HOQP PONG CHUYEN NHUQNG CAN HQ KHACH SAN

GIUA

CONG TY CO PHAN H2H HA NOI
Véi tw cach 1a Bén Chuyén Nhuong

Véi tu cach 1a Bén Nhian Chuyén Nhuong

DU  AN: TOA NHA HON HQP VAN PHONG, DICH
VU, THUONG MAI, KHACH SAN VA NHA O

Pia diém: Tai phé Tran Binh, phuwong My Pinh 2, quin Nam Tir Liém,
thanh pho Ha Noi.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

HOQP PONG CHUYEN NHUQNG CAN HQ KHACH SAN
SO weriiaannn, /HD-CHKS/H2H
CAN CU"

B¢ ludt Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cua Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam,

Ludt Nha ¢ s6 65/2014/0HI13 ngay 25/11/2014 cua Quéc héi nuwée Céng hoa xd héi chii
nghia Viét Nam va cac van ban hwong dan thi hanh;

Lugt Kinh doanh Bat dgng sin so 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Quoc héi mede Cong
hoa xd hoi chu nghia Viét Nam va cdc van ban hwong dan thi hanh;

Quyét dinh s6 7584/0D-UBND ngdy 31/10/2017 cua UBND thanh phé Ha Néi vé viéc diéu
chinh chu trirong dau twe (trén co so diéu chinh mét s6 noi dung chii trwvong dau tw ciia D dn dd
diroc cap gidy chitng nhdn dau tw);

Quyét dinh s6 5898/QD-UBND ngay 30/10/2018 cua UBND thanh phé Ha Néi vé viéc thu hoi
4.121,9 m2 dat tai pho Trdn Binh, phwong My Dinh 2, qudn Nam Tir Liém, do Cong ty TNHH San
xudt va dich vu xudt khdu Nguyen Hodang quan Iy va sir dung; giao cho Céng ty ¢6 phan H2H Ha
Néi dé thue hién du an Toa nha hon hop van phong, dich vu, thwong mai, khach san va nha o,

Gidy phép xdy dung s6 105/GPXD ngay 25/11/2018 do So Xdy Dung cap cho Céng ty cé
phan H2H Ha Néi duwoc phép xdy dung Dy an Toa nha hén hop van phong, dich vu, thwong mai,
khach san va nha ¢ tai phé Tran Binh, phieong My Binh 2, qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi;

Cong van 703/BINMT-TCOLDD ngay 14/02/2020 do B Tai Nguyén Va Moi Truong gui So
Tai nguyén va Moi truong cdc tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong vé viec Huong dan ché do sw
dung dat va viéc chung nhdn quyén so hitu cong trinh xay dung khong phai nha o;

Cdc hé so phap Iy khac ciia Dy dn Toa nha hon hop van phong, dich vu, thwong mai, khdch
san va nha o.

Nhu cdu va kha ndng ciia Hai Bén,
Hom nay, ngay ...... thang ........... nam ......... , tai Vin phong Cong ty ¢ phan H2H Ha Nai,
chung t61 gom:
1. BEN CHUYEN NHUQNG: CONG TY CO PHAN H2H HA NOI
- Giy chimg nhan dang ky kinh doanh §6/M€1 sO doanh nghi¢p: 0107751760 do Phong Pang ky Kinh
doanh - S¢ Ké hoach Pau tu thanh pho Ha No6i cap lan dau ngay 08/03/2017

- bia chi: Téng 5, Toa nha Geleximco, s6 36 Hoang Cﬁu, Phuong O Cho Dura, Quan Déng DPa,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: 0243.9281555 Fax:

- S6 tai khoan: 0117101121881518 Tai: Ngan hang thuong mai Phuong Pong (OCB)
-Chi nhanh Thing Long

- Pai dién boi: Ong Pham Minh Hiéu Chtre vu: Tong Giam Péc

(Sau day goi chung la “Bén A”)
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2. BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG:
(1) Néu Bén B 1a ¢4 nhan thi ghi thdng tin ca nhan:
Ong (ba):
- CMND/HC/CCCD sé............. CAp NEAY:............. tall .o
- Ho khau thuong tra: ...............
- Piachiliénhé: ...................
- biénthoai: ...............l
- Email:
- S6 tai khoan (néu cO): .oeevvvvneeennnn. 171 NP
Va/hoic
Ba (6ng) (Vo/chdng) (néu Bén nhin chuyén nhuong 1i ca nhan di ding ky két hon):
- CMND/HC/CCCD $6: .............. CAP NEAY: oo, Jtall
- Ho khau thudng tra: ........................
- Piachiliénhé: ...,
- Biénthoai: ........ooviiii
- Email:

(2) Néu Bén B I to chirc thi ghi thong tin ciia td chirc:

TéNn doanh nghigp: ..ccvvveiiiiniiieiniiiiernrnirerneneeacnns

- DPiachitrusdchinh: ...

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sd: ..................
- Nguoi dai di€n: ceeeveveennnnnns Chirc vu: oo

(«Gidy 1y _quyén_»)

- Dbiénthoai: ......................l

- Email: .

- 86 tai khoan (néu co): ........ccoovunn..... BT T e

(Sau ddy goi chung la “Bén B”)
Bén A va Bén B sau day dugc goi chung 1a “Hai Bén” hoac “Cac Bén”
Hai Bén théng nhat ky Hop dong véi cac diéu khoan cu thé nhu sau:
DPIEU 1: PINH NGHIA VA GIAI THiCH

1.1. “Dy 4an” 1a Dy an Toa nha hon hop van phong, dich vu, thuong mai, khach san va nha ¢ do
Cong ty c6 phan H2H Ha Noi lam chu dau tu.

1.2. “Khu dat” la khu dat danh dé xdy dyng Dy 4n c6 dién tich 4.121,9 m® tai ph6 Tran Binh,
phuong My DPinh 2, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi;

1.3. “Khu nha é cao ting”, “Khu Cin h$” Ia cac cin ho khép kin theo thiét ké dugc co quan nha
nudc ¢6 tham quyén phé duyét, cung cac khu vuc thudc Phan S¢ Hitu Chung khac duoc thict
ke, xay dung trong Du an tir tang 4 dén hét tang 20 va mot ntra tang 21;



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

“Khu Cin hd khach san” 1a cac cian ho khép kin theo thiét ké dugc co quan nha nude co
tham quyén phé duyé¢t, cung cac khu vuc thugc Phan S& Hiru Chung khéac duogc thiét ke, xay
dung trong Du an tur tang 22 dén hét tang 31 va mdt nira tang 21;

“Tda nha” 13 mot khéi nha (block) doc lap bao gdm cac Can ho, Dién tich kinh doanh,

thuong mai, Can hd khach san, tang ham...va phan dién tich thuc Phan S¢ Hitu Chung cua
Toda nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) dugc xdy dung theo quy hoach va ho so Dy an do co
quan c6 thAm quyén phé duyét;

“Can h khach san” |a can ho khép kin st dung cho muc dich theo Dy an va thiét ké da duoc
phé duyét thuoc Toa Nha do Chu dau tu dau tu xay dung véi cac dac diém dugc mo ta tai
biéu 2 ctia Hop dong nay;

“Hop dong” 1a Hop dong chuyen nhuong Can ho khach san nay va toan bo cac Phu luc dinh
kém ciling nhu moi sira d6i, bd sung bang vin ban duoc 1ap va ky két boi Bén A va Bén B dé
chuyen nhuong Can ho khach san tir Bén A sang cho Bén B;

“Bén Chuyén Nhuong”, “Chu dau tu” hay “Bén A”, la Cong ty Co phan H2H Ha Ngi, c6
cac thong tin v€ phap nhan dugc mo ta tai phan dau cua Hop dong nay;

“Bén Nhan Chuyen Nhwong”, “Bén B” |a khach hang nhan chuyén nhuong Can ho khach
san tai Hop dong nay, c6 cac thong tin dugc mo ta tai phan dau cua Hop dong nay;

“Gia tri Cin hd khach san”,"Tién mua Cin hd khach san", "Tién chuyén nhwong Ciin
ho khach san'' c6 nghia la khoan tién duoc quy dinh tai Phu luc Il ctia Hop déng nay. Gia tri
Cin ho khéach san c6 thué VAT, khong bao gdm Kinh phi bao tri phan s hitu chung Toa nha
theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢&;

“Gia chuyén nhwong Cin h{ khach san” bao gdém Gia tri Can ho khach san va Kinh phi
bdo tri nhu dugc xac dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong nay;

“Dién tich str dung” 1a di¢n tich sir dung riéng cua Can hg khach san chuyén nhuong dugc
tinh theo kich thudc théng thiy va dugc ghi vao Gidy ching nhén (néu o) cap cho ngudi
nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luit, bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac
khong gian bén trong Cin ho khach san va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi
Can hd khach san d6; khong tinh twong bao Toa Nha, twong phan chia cac Can ho khach san
va dién tich san c6 cdt, hop ky thuat nam bén trong Can hd khach san. Khi tinh dién tich ban
cdng thi tinh toan bo dién tich san, trudng hop ban cong cd phan dién tich twong chung thi
tinh tir mép trong cua tuong chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang Can ho
khach san da dugc phé duyét;

“Phan s& hiru riéng cia Bén B” 1a phan Dién tich st dung Can ho khach san duogc quy
dinh tai Khoan 1.12 Diéu nay va cac trang thict bi k¥ thuat sir dung ri€ng gan lién véi Can ho
khéch san (néu cd) va dugc mo ta chi tiét tai Phu luc I cia Hop dong nay;

“Phan sé hiru riéng cia Bén A” la phan dién tich va trang thiét bi ciia Toa Nha nhung Bén
A khong ban/chuyén nhuong ma giir lai dé sir dung hodc kinh doanh, khai thac, st dung, quan
1y va Bén A ciing khong phan b gia tri phan dién tich thudc s¢ hitu riéng nay vao Gia chuyen
nhuong Cin ho khach san. Phan dién tich nay bao gdém nhung khéng gi6i han nhing phan
dién tich sau: (i) Phan khoi de toa nha (tru cau thang bo, cau thang may, 16i di chung, sanh
chung cu, di¢n tich k¥ thuat tang 1, nha v¢ sinh chung tai tang 1, tang 2, tang 3, dién tich sinh
hoat cong dong ctia Toa nha); (ii) Dién tich thwong mai va dich vu; (iii) Bé boi, kios, dién tich
khéc phuc vu van hanh bé boi; (iv) Dién tich dé xe 6 t0;

“Phén sé hitu chung trong Toa nha”, "Phén sé hitu chung" 13 phan dién tich va cac thiét
bi thudc s¢ hiru, st dung chung trong Toa nha dugc quy dinh tai Diéu 100 Luat nha 6. Nhiing
hang muc sau day khéng dugc coi 1a thudc phan So hitu chung: Phan s& hitu riéng cua Bén
ban hodc Bén mua, dién tich va trang thiét bi phuc vu cho hoat dong thudc dién tich S¢ hiru
riéng ctia bén Ban va bat ky hang muc nao do Bén ban hodc nha dau tu thi cip cia bén ban
dau tu theo Dy 4n nhung khong ban cho Chu s¢ hitu can hd hodc hé théng ha tang k¥ thuat
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1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

st dung vao muc digh cong cong hodc thudc di¢n phai ban giao cho Nha nudc hoac Nha
nude giao cho Chu dau tu quan ly theo ndi dung Dy 4n da dugc phé duyét;

"Noi quy quan ly sit dung Toa nha™, "Noi quy Toa nha", “Ngi quy” la ban Noi quy
quan 1y sir dung Toa nha va tt ca cac stra ddi, bd sung dugc Hoi nghi Nha chung cu thong
qua trong qua trinh quan 1y, sir dung cac Can hg, Dién tich thuong mai, Can hd khach san tai
timg thoi diém duoc dinh kém theo Hop ddng ndy. Tai thoi diém ky Hop ddng nay va chua
du diéu kién to chirc Hoi nghi Nha chung cu, Ban Noi quy Toa Nha duoc Bén A ban hanh
theo Quyét dinh s6 17/2019/QD - H2H ngay 24 thang 07 nim 2019 cia Cong ty C6 phan
H2H Ha Noi va/hodc cac sira doi, bd sung, thay thé;

“Bzo hanh Cin hd khach san” 13 viéc khic phuc, sira chita, thay thé cac hang muc trong
Can ho khéch san theo céac diéu kién/di€éu khoan va cac hang muc cong viéc duoc li¢t ké cu
thé tai Di€u 7 cua Hop dong va c&c quy dinh lién quan cta phap lut;

“Bao tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bao dudng thucmg xuyén, sua chita dinh ky, stra chira dot
xudt nha ¢ va thiét bi xay dung cong nghé gin v6i Toa nha nham duy tri chat lugng Toa nha;

“Kinh phi bao tri phin sé hitu chung Tda nha”, “Kinh phi bao tri”, “Phi bio tri” 1a
khoan tién cé gia tri bang 2% Gia tri Cin ho khach san khong bao gdom thué VAT ma cac
bén ¢ nghia vu phai dong gop dbi voi Phan so hiru riéng cia minh dé phuc vu cho viéc bao
tri Phan sé hitu chung trong Toa nha;

“Dich vu quan ly van hanh”, “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” la cac dich vu quan
1y van hanh T0a nha va/hoac Dién tich thuong mai, Can ho khach san nham dam bao hoat
dong binh thuong;

“Phi quan ly” c6 nghia la cac khoan chi phi hang thang ma Chu s¢ hitu/Chu st dung Can
hd khach san phai thanh todn cho Pon vi quan 1y Toa Nha va/hodc Pon vi quan 1y Can hd
khach san déi véi Dich vu quan 1y van hanh Toa nha va dich vu quan 1y van hanh Can ho
khach san nhu dugc quy dinh tai Hop ddng nay va Ban Noi quy Toa nha, Noi quy Khu Can
ho khach san néu co, quy dinh ctia Chu dau tu hodc trong cac thoa thuan giita Bén A va Bén B;

“Doanh nghiép quan ly van hanh Toa Nha”, “Pon vi quan ly vidn hanh Toa Nha” hay
“Pon vi quan ly Toa Nha” 1a don vi do Chu dau tu lua chon, chi dinh (sau khi Toa Nha
duoc xdy dung xong va dua vao str dung cho dén khi Ban Quan tri dugc thanh 1ap va dugc
tiép nhan lai hoat dong nay phu hop theo cac thoa thuan giita cac bén va quy dinh phap luat)
hoac don vi do Ban Quan tri lya chon, chi dinh (sau khi t chirc duge Hoi Nghi Nha Chung
Cu Pau Tién) thyc hién viéc quan 1y, van hanh Toa nha, cung cp cac dich vu cho Toa nha,
bao tri Toa nha va thyc hién cac cong viéc khac theo Hop ddng cung cap dich vu ky véi Chu
dau tu hodc Ban Quan tri. Khi chua to chirc duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu Pau Tién, Chu
DPau Tu c6 thé truc tiép thuc hién quan ly van hanh hoic lua chon, chi dinh cho don vi néu
trén thyc hién cp dich vu quan 1y van hanh;

“Doanh nghié¢p quan ly van hanh Khu Cian h¢ khach san”, “Pon vi quan ly vin hanh
Khu Céan h¢ khach san” hay “Pon vi quan ly Khu can h¢ khach san” 1a don vi do Chu
déau tu lya chon, chi dinh dé thuc hién viéc quan ly, van hanh Toa nha, cung cép cac dich vu
cho Khu Cin ho khach san. Pon vi quan Iy Khu Can ho khach san c¢6 thé 1a Pon vi quan 1y
Toa Nha, theo quyét dinh cia Chu dau tur.

“Swr kién bat kha khang” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic Cac Bén
trong Hop dong nay khong thé luong trudc duge va khong thé khic phuc duoc dé thuc hién
cac nghia vu ctia minh theo Hop dong nay, mic du di ap dung moi bién phap can thiét va
kha nang cho phép. Cac truong hop duoc coi 1a sy kién bat kha khang duoc Cac Bén nhat tri
thoa thuén cu thé tai Pidu 20 cua Hop dong nay.
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1.25. "Gidy chung nhan" la Gidy chtng nhan quyén str dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dét trong truong hop Can ho khach san duge cap Glay chimg nhan theo quy
dinh cta phap ludt tai timg thoi diém, do co quan nha nudc ¢ thim quyén cp cho Bén B.

1.26. “Chii sé hitu Cin h§ khach san” co nghia 1 ¢4 nhan, t6 chirc c6 quyén quéan 1y, s dung
hop phap dbi v6i mot hodc nhiéu Can h¢ khach san trong Khu Can ho khach san, trén co 50
Hop dong nay, Gidy ching nhan quyén sé hitu (néu c6) do co quan nha nu6e co thim quyén
cap theo quy dinh cua phép luat; hodc ngudi co duge quyén quan 1y, sir dung Can ho khach
san trén co s& hop dong hodc van ban thira ké, ting cho, mua ban, chuyén nhuong phit hop
v6i quy dinh cua phap luat. Trong Hop dong ndy, Chu sé hitu Can ho khach san 12 Bén B va
nguoi thira ké hop phép ciia Bén B.

1.27. “Ngudi sit dung Cin hd khach san” c6 nghia 1a ca nhan, t6 chitc c6 quyén st dung hop
phap ddi v&i mot hodc nhiéu Can hd khach san trén co so: hop d@)ng thué, muon,... dugc Gy
quyén quéan 1y st dung Can ho khach san hodc gidy to khac c6 tinh chit tuong duong phu
hop v6i quy dinh cia phép luat.

1.28. “Cw dan” c6 nghia la Chua s¢ hitu Can h khach san va/hodc Nguoi st dung Can ho khach
san cua To0a nha.

1.29. “Ngui lién quan ciia Cw dan” c6 nghia 13 bat ky nguoi nao khac ngoai Chu sé hitu Can
ho khach san, Nguoi sir dung Can ho khach san du ngan han hay dai han, kinh doanh tai hay
str dung Can ho khach san dudi bat ky hinh thirc nao nhu: (i) Nhitng nhan vién cua Chu s&
hitu Cén ho khach san, Nguoi sit dung Can hd khach san; va/hodc (ii) Khach hang/nguoi
dugc moi cia Chu s¢ hitu Can ho khach san, Nguoi st dung Can hg khach san ké ca nha
thau; va/hodc (iii) Bat ky ngudi nao khac ma Chu s hitu Can ho khach san, Nguoi sir dung
Can ho khach san cho phép dugc vao hay str dung dich vu tai hay sir dung Cén h¢ khach san
dudi bat ky hinh thirc nao, du ngén han hay dai han;

1.30. “Lai suét qua ]lan” la lai sué'l‘g phat do cham thanh todn hodc cham ban giao Can h¢ khach
san theo Hop dong nay. Lai suat nay s€ dugc quy dinh twong ing cho Bén B/Bén A.

1.31. “Danh muyc vit li¢u va thiét bi hoan thi¢n” 1a céc chi tiét k§ thuat va ddc diém cia Can ho
khach san duoc liét ke tai Phy luc | cia Hop dong nay va moi stra do1, b6 sung bang van ban
do Cac Bén lap va ky ket.

1.32. “Ngay” tirc 1a ngay tinh theo ndm dwong lich, bao gdm ca ngay lam viéc, ngay nghi va ngay
18 tét.

1.33. ""Ngay ban giao Cin hg khach san™ la ngay ban giao dugc néu trong thong bao cua Bén A
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 Hop dong nay.

PIEU 2: CAN HQ KHACH SAN
1. Pic diém cua Can ho khach san:

a) bac diém va thong tin chi tiét ciia Can ho khéach san chuyén nhuong dugc mo ta chi tiét
tai Phu luc I ctia Hop dong nay.

b) Dién tich sir dung Can hd khach san cua Bén B 1a di¢n tich dugc tinh theo kich thudce
thong thuy (goi chung 1a Dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Khoan 1.12 Diéu 1 ctia Hop dong
nay va 1a can ci dé tinh Gia chuyén nhuong Can ho khach san quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop dong
nay.

Hai Bén théng nhét, Gia chuyén nhugng Can ho khach san duoc diéu chinh tuong g khi
Dién tich str dung Céan ho khach san tang 1én hoac giam di vuot qua 2% (Hai phdn tram) theo thyc té
do dac tai thoi diém ban giao Can ho khach san theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Hop dong trén co
s& xac dinh Pon gia 01m2 sir dung Can ho khach san (dd bao gom thué VAT va gia tri quyén st
dung dat) Gia tr1 Can ho khach san chia (:) Dién tich st dung Can hg khach san.

Trong Bién ban ban giao Can ho khach san hodc trong Phu luc cua Hop ddng, Hai Bén nhat
tri s€ ghi rd Dién tich thong thuy thuc té khi ban giao Can hd khach san, Dién tich thong thuy chénh
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1¢ch so v61 Dién tich ghi trong Hop ddng chuyén nhuong da ky (néu co). Bién ban ban giao Can ho
khach san va phu luc Hop dong nay 1a mot bo phén khong thé tach roi cua Hop dong nay. Dién tich
st dung dugc ghi vao Gidy chimg nhén (néu c6) cip cho Bén B duoc x4c dinh theo Dién tich thong
thuy thuc té khi ban giao Can ho khach san trén co s& Bién ban ban giao Can hd khach san.

¢) Muc dich str dung Can ho khach san: theo Diéu 3 Hop dong nay.
d) Nam hoan thanh viéc xay dung (du kién): nam 2021.

2. béc diém vé dit xay dung T(‘){al nha co Cén h¢ khach san néu tai Khoan 1 Diéu nay: l1a
Khu dat dugc dinh nghia tai khoan 1.2 diéu 1 Hop dong nay.

PIEU 3: MUC PiCH SU DUNG CAN HQ KHACH SAN

1. Muc dich st dung Can ho khach san: st dung, kinh doanh, khai thac dich vu va cac muc
dich khac phu hop quy dinh ciia Hop dong nay, Du 4n dd duoc duyét ciia Chu dau tu va quy dinh cua
phép luat.

2. Bén B c6 trach nhiém dap ung cac diéu kién theo quy dinh phdp luat dé thuc hién cac
hoat dong khai thac, str dung Can ho khach san theo dung Muc dich sir dung néu tai Hop dong nay.
Céc hoat dong khai thac st dung Can h khach san cia Bén B khong phu hop véi cac can cur dudi
day dugc xac dinh 12 nam ngoai Muc dich st dung, ndm ngoai su thoa thuan cho phép gitta Cac bén
tai Hop dong nay va trong truong hop nay, Bén A duoc mién trir bat ky trach nhiém phap 1y dbi véi
bat ky hoat dong ctia Bén B, bat ky van dé phat sinh va bat ky hau qua phat sinh tir bat ky hoat dong
ndo ctia Bén B, cu thé:

a) Gidy phép dau tu/Gidy ching nhan dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan ding ky hoat
dong hodc gidy to phép 1y twong tu (theo quy dinh ciia phéap luat) cia Bén B;

b) Muc tiéu caa Dy an, chirc ning ctia Cin ho khach san theo thiét ké dugc duyét;

c) Cac quy dinh cua phap luat.

PILU 4: GIA CHUYEN NHUQNG CAN HQ KHACH SAN

1. Gia chuyén nhuong Cin ho khach san:

a) Gia chuyén nhuong Cin ho khach san: duoc quy dinh chi tiét tai Phu luc Il ciia Hop dong.

- Gia chuyén nhuong Can ho khach san quy dinh tai Diém nay di bao gdm gia tri quyén su
dung dat cua di¢n ti,ch dat ma Bén B c6 quyén st glung chung theo ndi dung Dy an dugc duyét, thue
gié tri gia tang (thué VAT) va Kinh phi bao tri phan s¢ hitru chung Toa nha.

- Chi tiét vé cau thanh Gia chuyén nhugng Can hd khach san dugc quy dinh trong Phu luc 11
cua Hop dong.

b) Gia chuyén nhugng Can ho khach san quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gom
cac khoan sau:

) 1) (;éc khoan 1€ phi tméc ba, 1€ phi, phi va chi phi lién quan dén viéc thuc hién cac thi tuc
xin cap Giay chung nhan (néu c6) cho Bén B. Cac khoan 1€ phi, phi va chi phi nay do Bén B chiu
trach nhiém thanh toan;

ii) Chi phi két noi, lap dat cdc thiét bi va str dung cac dich vu cho Can ho khach san gom:
dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vy khac ma Bén B str dung cho riéng Cén ho

khach san. Cac chi phi nay Bén B thanh toan truc tlep cho don vi cung tng dich vu phu hop theo
cac diéu kién quy dinh trong Hop ddng nay va Hop dong ky véi cac don vi cung cép dich vy;

iii) Phi quan ly: K& tir Ngay ban giao Can ho khach san theo quy dinh cta Hop dong nay,
Bén B c6 trach nhiém thanh toan Phi quéan 1y theo quy dinh ctia Hop dong nay va/hodc Noi quy Toa
nha. Phi quéan 1y hang thang dugc hai Bén théng nhét 13:12.000 ddng/01m?% 01 thang (Pa c¢6 thué
VAT) (Mudi hai nghin dong trén mot mét vudng trén mot thang va da bao gom thué GTGT) va



duoc tinh theo Dién tich sit dung Can hé khach san thuc té duoc ghi trong Bién ban ban giao Can
h6 khach san. Mirc phi nay c6 thé dugc Bén A diéu chinh ting nhung phai tinh toan hop 1y phu hop
v6i thuce té thi truong tai timg thoi diém.

iv) Tién mua/thué hodc phi ma Bén B phai tra cho quyén sir dung phan dién tich dd xe 6 to
hodc phuong ti€n van tai khac trong Toa Nha;

v) Céc chi phi, thué khac (néu c0) lién quan dén Hop ddng nay thudc trach nhiém cua Bén
B theo quy dinh cua phap luat va Hop dong nay.

¢) Hai Bén théng nhét ké tir Ngay ban giao Can ho khach san theo quy dinh trong Hop dong
nay va trong sudt thoi han quan 1y, st dung Cin ho khach san da nhan chuyén nhuong thi Bén B
phai thanh toan cho Pon vi quan 1y va cac nha cung cép dich vu vé Phi quan 1y hang thang va céac
loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac tién ich dugc cung cép trong T0a nha va cac tién ich, dich
vu khac ma Bén B str dung, nhu: dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap...thuc hién cac nghia vu tai
chinh lién quan dén thué nha, dat theo quy dinh.

2. Phuong thirc thanh toén:
a) Tat ca cac khoan thanh toan quy dinh cua Hop ddng nay duoc thanh toan bang tifén dong
Vi¢t Nam va s€ dugc Bén B tra bang tién mat tai van phong cua Bén A nhu quy dinh tai phan thong
tin Bén A hodc chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cua Bén A néu dudi day hodc mét tai khoan
khéc do Bén A thong bao bang van ban tai moi thoi diém thanh toan:
Tai Khoan $O: covvvevvveeveesieiseean,
Ngan hang: .......ccceeveeeieeieennnn,
Pon vi thu huong: Cong ty C6 phan H2H Ha Noi

b) Thoi diém xac dinh Bén B da thanh toan tién 1 thoi diém Bén A xuét phiéu thu vé khoan
tién da nhan thanh toan ctiia Bén B hoac so tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén A.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan Gia tri Can ho khach san (khong bao gdém Kinh phi bao tri phan so
hitu chung): dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc Il cia Hop dong nay va thong bao cua Bén A.

b) Thoi han thanh toén Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung Toa nha (bang 2% Gia tri Can
ho khach san chwa c6 thué VAT): Bén B co trach nhiém thanh toan cho Bén A trudc Ngay ban giao
Can ho khach san o1 thi€u 1a 10 ngay tinh dén Ngay ban giao Can ho khach san theo thong bao cua
Bén A.

¢) Thanh toan Phi quan 1y va cac phi dich vu khac: Bén B c6 trach nhiém thanh toan Phi
quan 1y va céac phi dich vu khéc cho Bén A hodc theo cac hgp dong ma Bén B ky két hodc thoa
thuan voi Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha va cac don vi cung cap dich vu khac.

PIEU 5: THOT HAN KHAI THAC SU DUNG CAN HQ KHACH SAN
1. Thoi han khai thac, st dung dugc xéc dinh bt dau tir Ngay ban giao Can h¢ khach san va
den het thoi han con lai cua Dy én theo Quyet dinh va cdc quy dinh khac ¢ lién quan cta co quan
Nha nudc c6 tham quyén, cua Chu dau tu.
2. Vi¢e gia han Thoi han khai thac, st dung Céan hd khach san dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat.

PIEU 6: BAN GIAO CAN HQ KHACH SAN

1. biéu kién giao nhan Can h khéch san: Khi Can ho khéch san da du diéu kién ban giao
theo quy dinh cua phap luat va Bén B da thuc hién dung va day du nghia vu thanh toan toan b
khoan tién den han theo quy dinh trong Hop ddng, trong do6 co ca lai suat quéa han, tién phat vi pham
hop dong, tién boi thuong thiét hai néu co. Trude khi nhan ban giao Can ho khach san, Bén B phai
nop du khoan kinh phi 2% tién Phi bao tri phan s& hiru chung cia Toa Nha cho Bén A.
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2. B&n A ban giao Can ho khach san cho Bén B vao thoi diém ghi tai Phu luc | cua Hop dong.

Bén A dong ¥ rang truge ngay ban giao Can ho khach san t6i thién 05 ngay, Bén A sé gui
van ban thong bao cho Bén B vé Ngay ban giao Can ho khach san, Pia diém va Thu tuc ban giao
Can ho khach san (goi tat 1a "Thong bao Ban giao Can h¢ khach san").

3. Vao Ngay ban giao Céan ho khach san theo thong bao, Bén B hodc nguoi duge uy quyen
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thyuc té Can ho khach san so v6i thoa thuén trong Hop dong
nay, cung véi dai dién cua Bén A do dac lai di¢én tich sir dung thuc té Can ho khach san va ky vao
Bién ban ban giao Can ho khach san. Vi¢c ban giao thyc t& Can ho khach san s& duoc 1ap thanh
Bién ban ban giao Cin ho khach san theo mau ctuia Bén A va 1a Phu luc dinh kém Hop dong nay.

Trudng hop Bén B hoidc nguoi duge Bén B uy quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Can ho khach san theo thong bao cua Bén A trong thoi han 07 ngay ké tir ngady dén han ban giao
theo Thong bao ban giao hodc theo thoi han cu thé khac ghi trong Thong bao ban giao Cin ho
khach san, hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Can ho khach san ma khéng c6 1y do
chinh dang thi ké tir ngay dén han ban giao Can ho khach san theo thong bao ciia Bén A dugc quy
dinh tai diéu khoan nay, Bén A duoc xem nhu Bén B dd dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Can ho
khach san theo thuc té va Bén A di thyc hién xong trach nhiém ban giao Cin ho khach san theo
Hop dong, Bén B khong dugc quyén néu bét ctr 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao
Can ho khach san va Bién ban ban giao Cin ho khach san ciing dugc xem nhu di duoc ky két boi
Céc Bén; Bén A dugc quyén xem viée tir chdi nhan ban giao Cin ho khach san cia Bén B 14 vi
pham Hop dong va Bén A dugc quyén xu 1y theo quy dinh tai Diéu 15 cua Hop dong nay.

4. Ké tir thoi diém viée ban giao Can h khach san dugc thuc hién va hoan tat boi Hai Bén
va/hodc duge thue hién boi Bén A theo quy dinh tai Diéu 6 Hop dong nay va Bén B da hoan thanh
moi nghia vy thanh todn cho Bén A thi quyén quan 1y, st dung Can ho khach san dugc chuyén tir
Bén A sang Bén B va Bén B dugc quyén quan 1y, str dung Can ho khach san theo quy dinh ciia Hop
dong nay va quy dinh ctia phap lut.

Ké tir Ngay ban giao Cén h¢ khéch san theo quy dinh trong Hop dong nay, Bén B chiu moi
trach nhiém co lién quan dén Can ho khach san, bat ké truong hop Bén B c¢6 st dung hay chua sir
dung Can ho khach san.

PIEU 7: BAO HANH VA BAO TRi

1. Bén A thyc hién bao hanh Can ho khach san da chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat va cac quy dinh stra doi, bo sung ctia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. NO1 dung bao hanh gOm: sira chira, khac phuc cac hu hong khung, cdt, dam, san, tuong,
tran, mai, san thuong, cau thang b9, cac phan op, lat, trat, hé thong cung cap chat @6t (neu c0), hé
thong cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cip nudc sinh hoat, bé phot va
hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, nut, sut Toa
Nha. Ddi véi cac thiét bi khac (theo danh myc néu trong Hop dong nay) gin voi Can h6 khach san
thi Bén A thuc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuét.

Trong thoi han bao hanh, tiy theo quyét dinh ctia Bén A va phu hop quy dinh phap ludt,
Bén A c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Cin ho khach san bang cach thay thé hoic stra chira cac
diém bi khuyet tat hodc thay thé cac dd vat cung loai co chét lugng tuong duong hodc tdt hon. Viée
bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén A hoic Bén duoc Bén A uy quyén thuc
hién. Bén A va Bén B co thé c6 thoa thuan dé Bén B tu thuc hién viéc stra chita cac hu hong véi chi
phi do Bén A hoan tra cho Bén B.

3. Bén B phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén A khi Can ho khach san c6 cac hu
hong thude dién duge bao hanh va st dung cac bién phap can thiét va hop ly nham han ché t6i da hau
qua cua khiém khuyét, hu hong do. Néu Bén B va/hoic bét ky Nguoi st dung Can ho khach san,
Nguoi lién quan cua Cu dan khong thuc hién moi nd luc nham han ché cac thiét hai hodc khong tuan
thi didu kién bao hanh thi Bén B va/hoic bat ky Nguoi sir dung Can ho khach san, Nguoi lién quan
ctia Cu dan phai ganh chiu toan bd hay mot phan tiy theo murc do vi pham, chi phi stra chita, thay thé
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hodc khéc phyC khiém khuyét, hu hél}g va cac thiét hai phat sinh. Bén A sé tién hanh khéc phuc céc
hu hong, khiém khuyét sau 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao ctia Bén B.

Bén B va/hoic bit ky Nguoi str dung Can ho khach san phai cho phép va tao diéu kién
thuan lgi cho nhan vién ciia Bén A hay nguoi cia nhitng cong ty chuyén nghié¢p do Bén A chi dinh
dugc phép vao Can ho khach san va cho phép ho dua vao khu vuc Can h khach san nhiing may
moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén. Khi thyc hién viéc bao hanh nay,
nhan vién ciia Bén A hay nhiing cong ty chuyén nghiép do Bén A chi dinh phai han ché t6i da moi
bat tién co thé gdy ra cho Bén B va/hoic cho céc tai san cia Bén B trong hoic lién quan dén Can ho
khéch san.

4. Thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung.
5. Bén A khong thuc hién bao hanh Can ho khach san trong cac truong hop sau day:
a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thudng;

b) Trudng hop hu hong do 18i cia Bén B hodc ciia bat ky nguoi sir dung hodc cia bén thir
ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Trudng hop d hét thoi han bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 4 Piéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thda thuan tai Khoan 2 Diéu nay,
bao gdm nhimg cong viéc, thiét bi, bd phan gan lién Can ho khach san do Bén B ty lap dat hoic tu
sira chita ma khong duoc sy dong y cia Bén A hodc céac trang thiét bi do Bén B tu thuc hién hoan
thién Can ho khach san quy dinh tai Diéu 8 cia Hop dong nay.

6. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 4 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong
cta Can ho khach san thudc trach nhiém ctia Bén B. Viéc bao tri Phan s& hitu chung trong Toa nha
dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

PIEU 8: HOAN THIEN, LAP PAT VA SUA CHUA
8.1. Hoan thién, lip dat

a) Chém nhét trong vong 06 thang ké tir Ngay ban giao Can ho khach san quy dinh trong Hop
dong nay, Bén B phai hoan thanh viéc hoan t‘hién Can ho khach san dé dua vao khai thac, st
dung theo muyc dich sir dung néu trong Hop dong nay.

b) Bén B dugc quyén thyc hién cac hoat dong thi cong hoan thién, lap dit tai Cin ho khach san
ké tir thoi diém duoc Bén A ban giao Can ho khach san hodc thoi diém khac theo thong nhét
bang van ban cua Hai bén v6i diéu kién khong 1am anh huéng dén sy an toan ctia Toa nha/Du
an, khong dugc lam thay ddi két cAu, chiu luc cua Toa nha/ Dy an va dam bao phai phu hop
v6i cac thong s6 k¥ thuat, thiét ké ctia Toa Nha/Dy an, tuan tha cac quy dinh trong Hop dong
nay.

C) Bén B dam bao va cam két rang thiét ké hoan thién Can ho khach san phai dong nhat, phu hop
vé6i thiét ké, kién triic va concept toan khu cling nhu dam bao tiéu chuan chung cua Dy an.
Viéc thi cong hoan thién, trang tri noi tht, lép dat tai Can ho khach san s€ chi dugc thuc hién
sau khi duoc Bén A phé duyét bang van ban va toan bo chi phi nay do Bén B chiu.

d) Trudc khi thyc hién thi cong hoan thién, lap dat Bén B phai giri cho Bén A/Don vi quén 1y ké
hoach/tién d6 thuc hién cac cong viéc hoan thi¢n, toan b ndi dung thiét ké cua céac hang muc
hoan thién, lap dat tai Can ho khach san. Néu c6 hang muc c6 nguy co hay lam anh huéng
hoac thay ddi két cAu, chiu lyc ciia Toa nha/ Dy an theo thiét ké duoc duyét hoac khong dap
g cac tiéu chuan, quy chuan cua Viét Nam hoic khong dam bao cac quy dinh vé quan 1y,
van hanh Dy an, Bén A/Pon vi quan 1y ¢6 quyén tir chdi Bén B thuc hién hang muc nay.

e) Bén B co nghia vu thuc hién cac cong viéc thi cong hoan thién, lip dat theo dung quy dinh
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f)

9)

h)

8.2.

a)

b)

d)

8.3.

phap luat va quy dinh chung tai Toéa nha/ Dy an; chiu trach nhiém vat chét va phap 1y néu giy
ra cac su ¢d, chay, nd, hu hong cho Toa nha/ Du an va/hodc cdc bén lién quan. Néu Bén B
khong tuan tha dung quy dinh phap luat vé x@y dung, quy dinh cua Bén A va cac quy dinh tai
Hop dong nay, Bén A/Pon vi quan 1y c6 quyén ngung cung cép dich vu va tién ich, han ché
ngudi cua Bén B vao Can ho khach san dé thuc hién cac hoat dong xay dung, tam dung cac
hoat dong xay dyng hoan thi¢n ctia Bén B.

Bén B chiu cac chi phi khéc phuc, stra chira, thay thé cac hang muc xay dung thudc Toa nha/
Du an bi hu hong do Bén B gay ra.

Bén A/DPon vi quan 1y duoc quyén stra chita, 1ap dit cac tién ich chung ctua Tda nhd/ Dy an
(nhu cac thiét bj thudc hé thdng cip dién, nudc, thoat nudc, théng hoi, phong chay chita chay
cua Toa nhd/ Dy an...) trong Can hd khéch san dé phuc vu nhu cAu st dung ctia Bén B va Bén
thr ba st dung céc khu vuc 1an can Can ho khach san va trong toan by Toa nha/ Dy an phu
hop v6i quy dinh ctia don vi quan 1y Toa nha/ Dy an.

Bén B c¢6 trach nhiém tao diéu kién va khong can tré dé Bén A/ Bon vi quan 1y thuc hién céc
hoat dong nay; Céc bén s& phoi hop thuc hién cong viéc dam bao hai hoa g1 ich Cac bén.

Stwra chira

Céac hu hong ddi véi cac trang thiét bi ciia Bén B hay cua bén khéac ké ca cua Bén A do Bén B
va/hoidc khach hang/bén lién quan cua Bén B gy ra, Bén B phai chiu toan bd phi ton dé sira
chita va bao dam khong lam anh huéng dén an toan, an ninh Toa nha/ Dy 4n. Céc hoat dong
stra chira phai dugc Bén A/Pon vi quan 1y phé duyét trude khi thue hién va giam sat trong qua
trinh thyc hién theo thu tuc va nguyén tic néu trong Hop dong nay, cac Noi quy, quy dinh cta
Bén A.

Trong sudt thoi gian khai thac, str dung, Bén B co trach nhiém chiu moi chi phi dé gilr gin va bao
dudng Can hg khéch san dé luon dam bao déap ting cac ti€u chuan va quy chuan ciua Viét Nam.

Cac hoat dong sura chira cia Bén B chi dugc thuc hién gidi han bén trong Céan hd khach san.
Céac hoat dong stra chira bén ngoai Can ho khach san (néu cd) phai chiu sy giam sat ctia Bén
A, tuan thu quy dinh cuia Bén A/Pon vi quan 1y va quy dinh cta phap luat.

Néu Bén B khong sira chita cac hu hong 1am anh huong dén Toa nha/ Dy 4n, khu vuc 1an cén,
thi Bén B co trach nhiém ganh chiu cac t6n that phat sinh. Truong hop gy nguy hiém cho
Toa nha/ Dy an va khu vyc lan cén, Bén A/Pon vi quan ly c6 quyén ngung/tam ngung cung
cap cac dich vy, tién ich va chii dong khic phuyc stra chita, moi phi ton cho viéc stra chita nay
Bén B phai ganh chiu.

Khoan tién dit coc
Trude khi tién hanh céc cong viéc hoan thién, 1ap dat, stra chita Bén B phai dat coc theo quy
dinh cua Bén A/ Pon vi quan ly Toa nha hoac Bén dugc Bén A uy quyén quan ly Toa nha va
thuc hién cac thu tuc theo Hop dong nay, Noi quy Toa Nha cua Bén A/Bon vi quan 1y ban
hanh va/hoac Pon vi quan ly Toa nha.

PIEU 9: CAC HAN CHE

9.1

a)

b)

Str dung Can h¢ khach san

Bén B khong dugc str dung Can hd khach san cho cac muc dich khong phu hgp véi Muc dich
st dung, khong ding vdi chirc nang st dung ciia Can ho khach san theo Dy an dugc phé
duyét va theo quy dinh phap luat. Bat ctr hoat dong sir dung Can ho khach san khéng phu
hop céac quy dinh tai Hop dong chuyén nhuong nay va cac quy dinh phéap luit déu nam ngoai
su thong nhét giita Cac Bén va nam ngoai sy cho phép ciia Bén A.

Bén B duoc phép sir dung chung cing véi Bén A va nhimg don vi c6 quyén tuong tu ddi voi
Khu vuce sir dung chung trong Toa nha/Du an.
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d)

9.2
a)

b)

DIE

Bén A/ Pon vi quan 1y c6 quyén tam dung hodc han ché viéc sir dung céac dich vu, tién ich
chung ctia Toa nha/ Dy an nhu thang may, chiéu sang, hodc cac dich vu tién ich khac ngoai
Can ho khach san khi bét ky dich vy, phuong tién nao trong sé nay dang trong thoi gian sta
chita, duy tu, bao dudng theo trach nhiém cua chu dau tu Dy 4n, ké hoach thuc hién cong viéc
hang nam hodc hang quy da dugc 1ap hoic trong cac ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai trir truong hop khan cip, Bén A s& thong béo cong khai hodc thong bao
truée cho Bén B tdi thiéu trudce 3 ngay.

Str dung khu vuc dd xe: Bén B duoc su dung chd dé xe may va/hodc chd dé xe 6 t6 tai vi tri
theo quy dinh ctia Bén A hodc Doanh nghié¢p quan ly van hanh hoac don vi quan ly/khai thac
cac bii xe tai Dy 4n bd tri pht hop theo cong ning va cong suit dap img cta Toa nha va thong
bao cho Bén B. Viéc bb tri chd dé xe 6 t6 ciia Toa nha phai bao dam nguyén tic wu tién cho
cac chu s¢ hitu trong Toa nha trude sau d6 mai danh chd dé xe cong cong, cho khach hang.
Viéc mua, thué chd dé xe 6 t6 thuc hién theo quy dinh ctia phap lut va Dy 4n ciia Bén A.

Trach nhiém bao vé tai san
Viéc gin gitt va bao v¢ tai san ctia Bén B trong Can ho khach san hoan toan 1a trach nhiém cta

Bén B. Bén A/Pon vi quan Iy khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky tai san nao khong thudc
quyén so hitu, st dung, quan 1y ciia Bén A nam trong khu vuc Can ho khach san.

Bén A dam bao an ninh chung tai khu vuc chung ctia Toa nhd/ Dy an, khong bao gdm bén trong
cua Can ho khach san.

U 10: QUYEN TIEP CAN

10.1. Tlép can Khu vue riéng: Bén A, dai dién cua Bén A va nhimg ngudi duge Bén A uy

quyén duoc quyén vao trong Can ho khach san dé thuc hién viéc kiém tra, stra chita, lap dat
cac thiét bi Tién ich chung trong Toa nhd/ Dy 4n, thuc hién kiém tra, stra chita cic hang
muc cong trinh xay dyng cua Toa nha/ Dy an thudc pham vi trach nhiém cua Bén A sau khi
thdng bao cho Bén B it nhat trude 01 ngay. Trong truong hop khan cap nhu xay ra cac su
¢ nghiém trong (chay, nd...) hoic trudng hop thuc hién cong viée vi loi ich chung cong
dong trong Toa nha/ Dy an, thi Bén A, dai dién cua Bén A va nhiing nguoi dugc Bén A uy
quyén, c6 thé vao Can ho khach san ma khong can thong bao trude. Cac bén s& phdi hop
thyc hién cong viéc dam bao hai hoa lgi ich Cac bén.

10.2. Tiép can Khu vue sir dung chung: Bén B va Nguoi lién quan cia Bén B dugc tiép can

DPIE

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

DIE

Khu vyc str dung chung thugc Toa nha/ Dy an, Phan sé hitu chung ctia Toa nha/Dy an va
phai tuan thu cac quy dinh cua Chu dau tu/Pon vi quan 1y, cac Noi quy va cac quy dinh cua
phép luat khi tiép can Khu vuc str dung chung.

U 11: MIEN TRU TRACH NHIEM
Bén A dugc mién trir hoan toan trach nhiém ddi véi:

Bét ky véan deé, su kién phat sinh gitta Bén B v6i Bén thir ba hodc gitra cac Bén thir ba voi
nhau, ma cac van dé va sy kién nay co lién quan truc tiép hodc gian tiép dén viéc ky két va
thuc hién Hop dong nay ciing nhu trong qua trinh Bén B sir dung Can ho khach san va/hoic
lién quan tGi Bén B;

V& bt ky hanh vi hodc vi pham nao ctia Bén B, nguoi str dung Can ho khach san, Nguoi lién
quan lién Cu dan dén viéc khong tuan thii cac quy dinh trong Noi quy.

Bit ky hoat dong nao cua Bén B, nguoi str dung Can ho khach san khong phu hop ndi dung
ctua Hop dong nay va cac quy dinh phap luat.

Céc hau qua phap 1y xay ra boi cac hoat dong ctia Bén B va Nguoi lién quan cua Bén B dbi voi
Can ho khach san, do Bén B va Nguoi lién quan cua Bén B da thuc hién khong dung véi cac quy
dinh cua Hop dong nay, quy dinh chung ctia Toa nha/ Dy &n va cac quy dinh phép luét.

U 12: CHO THUE, CHUYEN NHUQNG QUYEN VA NGHIA VU HQP PONG
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Cho thué

a) Bén B duoc quyén cho thué toan b hodc timg phan Can ho khach san va c6 nghia vy dam
bao: vi¢c cho thué thyc hién phu hop theo quy dinh tai Hop dong nay va theo quy dinh
phap luat; Bén thué ciia Bén B tuan thu ddy da cac nghia vu dbi v6i Bén chuyén nhuong
nhu cac nghia vu ma Bén B ganh chiu trudc Bén A;

b) Bén thir ba thué mot phan hodc toan bd Cin ho khach san tir Bén B (goi 1a Bén thué) co
thé néu c6 sy dong y bang van ban cua Bén B trong hop dong cho thu€ nay co6 thé ky tryc
tiép cac hop dong dé str dung cac dich vu va tién ich chung v4i Bén A,

c) Bén B chiu trach nhiém ddc lap, truc tiép trudc Bén A va hoan toan dbi voi bat ky nghia
vu phép 1y ndo phat sinh dbi v6i: Bén thué va Cin ho khach san lién quan hodc phat sinh
tir hoat dong cho thué Cin ho khach san; nghia vu phap 1y, bdi thudng thiét hai ... phét
sinh tor Bén thué lién quan dén Can ho khach san, Toa nha/ Dy 4n va cac hoat dong cua
Bén thué.

d) Céc nghia vu Bén thué phét sinh d6i voi Bén B khong lam bot di hogc mién trir bt cir
nghia vu nao cta Bén B d6i voi Bén A theo quy dinh trong Hop dong nay va theo quy
dinh phap luat.

Bén B ¢ quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chip, ting cho va cac giao
dich dinh doat khac d6i v&i Can hd khéch san theo quy dinh cta phap luat.

Bén B duoc chuyén giao, chuyén nhuong Hop dong nay hodc quyén va nghia vu quy dinh
trong Hop ddng nay cho Bén thtr ba chi khi dugc phap luat cho phép, dong thoi Bén B phai
thuc hién ding thu tuc theo quy dinh cta phap ludt, quy dinh cua Bén A, thuc hién cac nghia
vu tai chinh cho Nha nuéc (néu c6) theo quy dinh cua phéap luat. Truong hop phap luat cho
phép, hai bén thong nhat rang, Bén B chi duoc chuyén nhuong Hop dong nay hodc quyén va
nghia vu quy dinh trong Hop dong nay cho Bén thir ba khi c6 du cac diéu kién sau:

a) Can ho khach san khong dang trong tinh trang thé chip tai to chirc tin dung hoic khéng
thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc hodc khong
c6 tranh chap voi bén thir ba, trir trudng hop dugc to chirc tin dung nhan thé chap dong
y dé Bén B chuyén nhugng Hop dong cho bén thir ba;

b) Bén B da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han trong d6 co ca 13i suat qua
han, tién phat vi pham hop dong, tién boi thudng thiét hai va cac nghia vy tai chinh khac
néu co lién quan dén Cin ho khach san d3 nhan chuyén nhuong cho Bén A theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

¢) Bén tht ba phai du diéu kién dugc nhan chuyén nhuong va s¢ htru Can ho khach san tai
Viét Nam theo quy dinh cua phép luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng Hop
dong nay;
d) Bén thir ba phai cam két tuan thu céc thoa thuén ciia Bén A va Bén B trong Hop dong nay;
e) Bén B cam két rang Bén B va bén thir ba s& ky bat ky van kién nao ma Bén A yéu cau
dé dam bdo cac quy dinh tai Di€u nay dugc dugc thyc thi;
f) Truong hop phap luat quy dinh phai xin ¥ kién/chi truong ctia co quan c¢6 thim quyén
thi thu tuc va chi phi nay do Bén B thyc hién, chi tra;
Q) Néu c¢6 bat ky tranh chép, vuong mic, nghia vu ton dong hay khiéu kién nao lién quan
dén, phat sinh tr giao dich chuyén nhugng s€ do Bén B va bén thir ba tu giai quyet. Cac
Bén cam két mién trir toan bd trach nhiém ctia Bén A néu c6 tranh chap xay ra.
Ping ky quyén quan 1y, sit dung (“quyén s& hiru”) dbi véi toan bd hodc timg phan Cin hod
khach san:

a) Khi co quan nha nudc c6 thim quyén c¢d van ban hudng dan cu thé vé viéc cap Giay

chimg nhén cho loai hinh Cin ho khach san nhu néu trong Hop ddng nay, trir trudng hop
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b)

d)

Bén B dé nghi tw nguyén lam thu tuc cap Glay ching nhan, Bén A ¢6 trach nhiém thuc
hién thu tuc dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cép Gidy ching nhén cho Bén B
theo quy dinh cua phap luat va phé duyét ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén. Trong
trudng hop nay, Bén A s& c6 vin ban thong bao cho Bén B vé viée ndp cac gidy to, cac
khoan phi, 1é phi lién quan dé Bén A lam th tuc;

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc thong béo cua Bén A vé viéc dé nghi Bén
B ndp céc gidy to va cac chi phi lién quan dé Bén A 1am thu tuc cip Gidy ching nhan ma
Bén B khong ndp day du cac giay to, chi phi theo thong bdo thi coi nhu Bén B tu nguyén
di 1am thu tuc cip Gidy ching nhan va Bén B c6 nghia vy thanh toan nhu truong hop/thoi
diém Bén B da duoc cap Gidy Ching Nhan. Khi do, Bén A s& phat hanh thong bao dé
nghi Bén B thanh toan gia trj con lai cia Hop dong nay. Trong trudong hop Bén B cham
thanh toan theo thoi han trong thong bao thi Bén B sé& chiu phat vi pham dugc quy dinh tai
Khoan 1, Diéu 15 cta Hop dong nay va Bén A c6 quyén nging cung cap hodc yéu cau
Don vi quan ly Toa nha ngung cung cap cac dich vu tién ich nhu: cap dién, nudc, chd dé
..cho dén khi Bén B hoan thanh cac nghia vu lién quan.

Tru(‘mg hop Bén B ty minh hodc dugc coi nhu 1am/ty nguyén 1am tha tuc dé nghi cap Gidy
ching nhan thi Bén A sé€ ho tro thu tuc, cung cép déy da ho so phép ly vé Can ho khéach san
chuyén nhugng cho Bén B. Khi Bén A cung cap day du ho so phap 1y vé Can ho khach san
cho Bén B, Bén B c6 nghia vy thanh toan cho Bén A (cac) khoan thanh toan con lai (néu
c0) nhu trong truong hop phap ludt quy dinh viée thanh todn (cac) khoan do dién ra khi Bén
B nhén dugc Gidy Chimg Nhan va/hodc cac quy dinh twong ty lién quan dén viée cap Gidy
ching nhan.

Cac Bén cung dong ¥ va xac nhan rang: trong truong hop so véi thoi diém Hop dong nay
dugc ky két, quy dinh ctia co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyen va quy dinh phép luat
vé céach tinh dién tich ddi véi Can ho khach san tai thoi diém cap Giay ching nhan thay
ddi dan dén Dién tich st dung Can ho khach san/Dién tich san xay dung Can hg khach
san trén Giéy ching nhan cé thé khac véi dién tich ciia Can ho khach san trong Hop déng,
Céc Bén dong y s& chép thudn su chénh 1éch gitra dién tich trén Giéy chimg nhan va dién
tich ghi trong Hop dong, va trong truong hop nay Gia tri chuyén nhuong Can ho khach
san s& khong thay doi (néu véi cting cach do theo quy dinh tai Khoan 1.12, Diéu 1 Hop
dong nay, Dién tich st dung Can ho khach san tai thoi diém ban giao Can hd khach san
hoic tai thoi diém cap Giéy chimg nhan van bang Dién tich sir dung Can ho khach san
néu trong Hop dong nay) va Bén A khong bi coi 1a vi pham Hop dong va khong phai 1a co
s& dé Bén B tir chdi nhan ban giao Can ho khach san.

Trong truong hop Can ho khach san duogc cip Glay chirng nhan theo quy dinh ctua phéap
luat, Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A tat ca cac khoan chi phi phat sinh theo quy
dinh phap luat va theo yéu cdu cta cac co quan c6 thim quyen va cac chi phi thuc té hop
phap khac trén co s¢ thoa thuan ciia Hai Bén trong qua trinh tién hanh cac thu tuc xin cip
Gidy ching nhan néi trén va trude khi nhan Gidy ching nhan;

Trong truong hop Bén B uy quyén cho mét bén thir 3 dé nhan Glay chung nhan, Bén A sé&
chi c6 nghia vu giao Gidy ching nhan cho bén dugc Uy quyén néu: (i) Bén B da thanh
toan day du cho Bén A gia tri con lai cia Hop dong, cac khoan 1ai, _phat va boi thuong
phat sinh (néu c6) va cac khoan thué, 1¢ phi phat sinh tur viéc xin cap G1ay chung nhan
cho Bén B; (ii) va Nguoi dugc uy quyén da ndp cho Bén A mot ban gbe gidy uy quyén
hop 18 duogc xac 1ap theo quy dinh cua phap luat, trong d6 néu rd ngudi duoc ty quyén co
quyén nhan danh Bén B nhan Gidy ching nhan va Bén A s& khong c6 bat ky khiéu nai,
hoac khiéu kién nao chéng lai Bén B do viéc giao Giéy chirng nhan nhu vay.

Trir khi Cac bén co6 thdéa thuan khac béng van ban, bt ké viéc Bén B c6 duge xac lap
quyén s& hitu v6i timg phan hay toan bd Can ho khach san hay khéng s& khong lam giam/
mat di hiéu luc phap 1y cta bat ky nghia vu tai chinh nao cua Bén B theo quy dinh tai Hop
dong nay va quy dinh ciia phap luat.
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PIEU 13: BAO HIEM

1. Bén B ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay nd cho toan bd Cin ho khéach san trong thoi gian khai
théc, stt dung Can h khach san tai mot cong ty bao hiém hoat ddng hop phép tai Viét Nam.

2. Dbi voi cac tai san ciia Bén B va moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho khéch san,
trach nhiém dan sy doi vai bén thir ba, Bén B tu chiu trach nhiém mua, duy tri, giai quyét.

PIEU 14: PON VI QUAN LY
1. Pon vi quan ly Toa nha: thuc hién theo Noi quy Toa nha.

2. Pon vi quan 1y Can ho khach san: Bén A c6 thé thanh 1ap mot don vi hodc chi dinh mot bén
thir ba lam Pon vi quan ly Can hd khach san chiu trach nhiém quan 1y, van hanh Can hd khach san.

3. Bén A hoac Bon vi quan ly néu tai Khoan 1 va Khoan 2 néu trén, theo uy quyén/phan cong
clia Bén A, c6 thé dua ra, stra d6i, thuc thi hodc huy bo cac quy ché hay quy dinh quan 1y Can ho
khach san, Toa Nha, cac khu vuc khac ciia Dy 4n nham muc dich quéan 1y tot Toa nha/ Dy an va
Can ho khach san dong thoi thyc hién théng bao cho Bén B.

PIEU 15: PHAT VI PHAM
1. Hai Bén thdng nhat hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén B cham tré thanh toan nhu sau:

a) Néu qua 10 ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan Tién nhan chuyén nhuwong Cin ho
khach san, Phi bao tri theo thoa thuén tai Dleu 4 cua Hop d6ng nay ma Bén B khong thanh toan day
du thi s& bi tinh 14i suat qua han trén tong sb tién cham thanh toan 1a: 0 ,05%/ngay cua tong sb tién
dén han thanh toan tinh cho thoi han tir ngay két thuc thoi han mudi ngay ké trén dén ngay Bén A
nhén dugc khoan tién dén han do;

b) Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh toan bét
ctr khoan tién nao hodc cia téng tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Khoan 3 Diéu 4
ctia Hop Dong nay cung véi Lai suat qua han vuot qua 30 ngay thi Bén A c6 quyén don phuong
cham dut Hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia Hop dong nay Va/hoic:

(i) Bén B bi phat vi pham cho Bén A 8% Gié tri chuyén nhuong Can ho khach san. Ngoai
khoan phat vi pham nay, Bén A theo quyét dinh ctia minh c6 toan quyén yéu cau Bén B phai (i) tra
tién 14i sudt qua han (ii) boi thuong cac thiét hai phat sinh thyc té va hop phap cho Bén A do viéc
Bén B vi pham, chim dit Hop dong gay ra.

(i) Trong trudng hop don phwong chdm dirt Hop dong, Bén A duoc quyén chuyén nhuong
Cin ho khach san cho khich hang khac ma khong can c6 sy dong y ctia Bén B. Bén A s& hoan tra
tién chuyén nhuong Can ho khach san da nhan duoc tir Bén B cho Bén B va Bén B c6 quyén nhan
lai s6 tién nay trong vong 15 ngay ké tir ngay Bén A ky két hop dong chuyén nhuong Cin ho khach
san v&i nguoi nhan chuyén nhuong méi hodc trong vong 90 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban
thanh 1y Hop ddng nay, tuy thoi diém nao dén trude, Bén A s& hoan tra cho Bén B khoan tién ma
Bén B da thanh toan cho Ben A theo Hop dong nay (khong tinh 1ai) sau khi trir di nhitng khoan tién
va chi phi sau: (1) tlen 131 suét qua han (néu c0), tién phat vi pham néu trén, (i1) tién boi thuong thiét
hai phat sinh thyc té va hop phap cho Bén A, (iii) cic khoan tién thué ma Bén A da ndp nhung
khong dugc hoan lai.

(iii) Truong hop Hai Bén khong thdng nhét dugc tong mirc bdi thuong thi téng muc bdi
thuong dugc Hai Bén 4n dinh bang 12% Gi4 tri chuyén nhuong Can ho khach san theo quy dinh
trong Hop ddng nay (bao gdm thué GTGT).

2. Hai Bén thong nhat hinh thire xr 1y vi pham khi Bén A chiam tré ban giao Cin ho khach
san du diéu kién ban giao cho Bén B nhu sau:

a) Néu Bén B di thanh toan tién chuyén nhuong Can ho khach san theo dung tién do
thoa thuan trong Hop ddng nay hoidc da khic phuc ddy du vi pham vé nghia vy thanh toan theo quy
dinh trong Hop ddng (ké ca thanh toan tién 1i suat qua han, phat vi pham va boi thuong thiét hai),
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nhung qua thoi han 90 ngay, ké tir ngdy Bén A phai ban giao Can ho khach san theo thoa thudn tai
Diéu 6 cua Hop d@)ng nay ma Bén A van chua thuc hién ban giao Can hd khach san du diéu kién
cho Bén B thi Bén A phai thanh toan cho Bén B khoan tién phat vi pham va bdi thudng voi 1ai sut
13 0,05%/ngay cua khoan tién ma Bén B di tra cho Bén A va dugc tinh tir ngay két thiic thoi han 90
ngay ké trén dén Ngay ban giao Can ho khach san cho Bén B theo quy dinh trong Hop dong.

b) Néu Bén A cham ban giao Cin ho khach san di diéu kién qua 180 ngay, ké tir ngay phai
ban giao Can ho khach san theo thoa thuén tai Didu 6 ciia Hop dong nay khi Bén B da hoan thanh hoic
d3 khic phuc diy du vi pham vé nghia vu thanh toan dén han theo dung quy dinh trong Hop dong nay
thi Bén B ¢6 quyén tiép tuc thyc hién Hop dong nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao Cén
ho méi hodc don phuong chdm dirt Hop ddng theo thoa thuén tai Piéu 15 cia Hop dong nay.

Trong trudng hop chim dut Hop dong, Bén A phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén B da
thanh toan/bdi thudng cho Bén B (i) tién 1di sut ban giao qua han (néu c6), khoan tién phat vi
pham hop dong twong dwong vdi 8% (sau phan trim) Gid tri can ho khach san theo quy dinh trong
Hop dong nay (bao gém thué GTGT); (i1) boi thuong cac thiét hai phat sinh thuc té va hop phap
cho Bén Mua do viéc vi pham va cham dut Hop dong gdy ra. Truong hop cham dat Hop dong nay
ma Hai Bén khong thdng nhét dugc téng mirc phat va bdi thuong & cac diém néu trén, tdng muc
phat va bdi thuong dugc Hai Bén an dinh bang 12% Gia tri cin ho khach san theo quy dinh trong
Hop dong nay (bao gdbm thué GTGT).

3. Truong hop dén Ngay ban giao Can ho khach san theo thong béo ctia Bén A va Can ho
khach san da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop dong nay ma Bén B khong nhan ban
giao Can ho khach san hoac cham hoan thanh thu tuc/nhén ban giao Can ho khach san qua 30 ngay
ké tir ngay dén han thi Bén A c¢6 quyén don phuong chdm dut/huy bo Hop dong va Bén B phai boi
thuong toan bo thiét hai phat sinh cho Bén A va chiu phat 8% Gia tri chuyén nhuong Cin ho khach
san theo quy dinh trong Hop dong nay (bao gom thué GTGT). Trong truong hop nay, Bén A s€ gui
thong bao bang vin ban ti Bén B ghi rd s6 tién phat vi pham Hop dong.

Néu Bén A vin ddng y ban giao nha va/hodc bao quan Can ho khach san cho Bén B thi Bén
B van phai chiu boi thudng thiét hai va chiu phat theo quy dinh tai Khoan nay va trong thoi gian
Bén B cham nhéan ban giao nha, Bén B phai tra cho Bén A chi phi bao quan Can hd khach san la
100.000 dong/ngay tinh tir ngay dén han ban giao Cin ho khach san cho dén ngay Bén B nhan ban
giao Cin ho khach san thyc té.

4. Néu Bén B khéng thyc hién ding cic nghia vu cia Hop dong chuyén nhuong niy va céac
quy dinh ciia cac Phy luc kém theo trong sudt Thoi Han ciia Hop dong chuyén nhugng, bao gom
nhung khong gidi han viéc: (i) Str dung Can ho khach san khong ding theo quy dinh tai Hop dong
chuyén nhuong; (ii) Lam anh hudng nghiém trong dén két ciu, chiu lyc ciia Can ho khach san hoic
Tda nha/ Dy 4n; (iii) Cham thanh toan Phi dich vu, Gid chuyén nhuong Can ho khach san theo quy
dinh tai Hop déng, va cac nghia vu tai chinh khac thi Bén A ¢6 quyén thuc hién hién mot hodc tat
ca cac hinh thue sau:

a) Yéu cau Bén B khic phuc cac vi pham theo quy dinh ciia Bén A;

b) Céc khoan tién cham thanh toan s& bi tinh Lai Suit Qua Han ké tir ngdy dén han thanh
toan cho dén ngay Bén A nhan dugc khoan tién do;

C) Ngung cung qép dich vu, tién,ich cua Toa nha/ Dy an cho Bén B, bao gém dich vu dién,
nudc... cho dén khi Bén B khac phuc xong cac vi pham,;

d) Yéu cau Bén B boi thudng c4c thiét hai phat sinh.
PIEU 16: QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN
16.1 Quyén va nghia vu ciia Bén A

a) Duogc bao luu quyén quan 1y, sir dung Can ho khach san va ¢6 quyén tir chdi ban giao Can ho
khach san cho dén khi Bén B hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo théa thuan trong Hop
dong nay;
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b)

d)

f)

9)

h)

)

K)

C6 quyén nging hodc yéu cau nha cung cdp ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu tién
ich khac néu Chu s& hitu va/hodc Nguoi su dung Can hd khach san vi pham cac quy dinh,
cam két, nghia vu ctia Hop ddng nay va/hoic Ban Noi quy; va/hoic khong thyuc hién dong gop
day du, dang han chi phi quan 1y van hanh sau khi thong bao bang vin ban cho Chu s& hitu
va/hodc Nguoi sir dung Can ho khach san trude 2 ngay;

Tai timg thoi diém co quyen tam ngimg hé thdng thang may, dién, nude va cac dich vu khac
trong Toa nha/ Dy an nham muc dich phuc vu, bao tri, stra chira, gia ¢d, ning cap hay thay thé
bat ky hé théng nao sau khi gui thong bao trude cho Bén B bang vin ban hodc thong béo tai
khu vire chung ciia Du 4n nhung khong can thong bao trude trong truong hop khan cip hay cé
su ¢b theo quy dinh ctia Hop dong;

DPuoc thay dbi trang thiét b, vat liéu xay dung cong trinh ¢6 gia tri chét luong twong duong
theo quy dinh cta phap luat vé x@y dung va thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén
trong Can ho khach san c6 gia tri chat luong tuong duong;

Co quyen sir dung hé thong tién ich nhu dudng 6ng, day cap trong, trén, duéi Can ho khach
san dé cung cap dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac cho Toa nha/ Dy an; thay doi tén
Toa nha/ Du an, cach bé tri bat ky phan nao cua Khu vuc/Phan sé hitu chung; cai tao, mé rong,
stra doi, nang cép va/hodc trang tri lai Toa nha/ Dy 4n (bao gém ca mat tién ctia Toa nha/ Dy
an), Khu vuc/Phan so hitu chung;

Ban hanh cac Noi quy; lwa chon va ky hop dong véi Doanh nghiép quan 1y dé quan 1y van
hanh Toa nha va/hodc Céan ho khach san, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac;

Yéu cau Bén B ndp phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai khi Bén B vi pham cac quy
dinh trong Hop dong nay hodc theo quyet dinh cia co quan nha nudc cd tham quyén hoac
theo thoa thuan khac gitra cac bén;

Trong thoi gian bao hanh, Bén A va/hodc dai dién ctia Bén A ¢6 quyen tiép can Can ho khach
san dé kiém tra, ki€ém soat viéc s dung Can hd khach san khi phat hién c6 sai sot trong qua
trinh sir dung dugc thong bao boi Bén A va/hoac Doanh nghi€p quan ly hodc bat ky bén thir ba
nao vai dieu kién la Bén B s€ dugc bdo trude it nhat 24 gid, ngoai trur cac truong hop khan cap
hodc truong hop khac quy dinh trong Hop dong nay;

Pugc toan quyén s hiru, quan 1y, khai thac, kinh doanh va cac quyén dinh doat hop phép

khac theo thiét ké Dy an dugc duyét, diéu chinh va theo quy dir}h cua phép luat doi voi Phan

sO hitu riéng cuia Bén A va cac hang muc khac khong thugc Phan s¢ hiru riéng ciia Bén B va

Phan s¢ hiru chung;

Pugc quyén thyc hién cac bién phap xir 1y tai san dam bao theo quy dinh cua phap ludt va cac

thoa thuan dugc ky gita Bén A, Bén B va ngén hang trong truong hop Bén B ky hop dong tin

dung, thé chap Hop dong nay/Can h¢ khach san ma vi pham hop dong tin dung véi ngan hang

(néu co);

Cung cip cho Bén B céac thong tin vé Dy 4n, thiét k& Toa nha, thiét ké tang c6 Can ho khach

san va thiét ké Can hg khéch san da dugc phé duyét.

Xay dung Toa nha, Can hd khach san va cac cong trinh ha tﬁng theo quy hoach, ndi dung hd

so Dy an va tién do da dugc phé duyét;

Ban giao Can ho khach san cho Bén B dung tién do;

Thi cong xay dung Toa nha dam bao chit luong;

Céc quyén khac duogc ghi trong Hop dong nay va quy dinh cta phép luét.

16.2 Quyén va nghia vu ciia Bén B

a)
b)

Puoc nhan ban giao Cin ho khach san theo quy dinh trong Hop dong nay;
Puoc sir dung Can h khach san dung quy dinh trong Hop dong nay va cc quy dinh ctia phép ludt;
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f)

9)

h)

)

K)

Puoc quyét dinh cac van dé, noi dung lién quan dén viéc qqém 1y, khai théc, st dung Can ho
khéch san phu hop Muc dich st dung, quy dinh trong Hop dong nay, cac Noi quy va quy dinh
cua phap luat;

Puoc quyén chuyén nhuong, chq thué, cho muon mot phﬁn hoac toan by Can ho khach san phu
hop voi cac dicu kién cua Hop dong va theo quy dinh phap luat;

Hoan thién, cai tao, sua chita Can hg khach san, trang bi, lép dat cac trang thiét bi phuc vu cho
hoat dong ctia minh d6i voi Can ho khach san va dam bao cac hoat dong nay khong trai voi ndi
dung Hop dong nay, khong trai quy dinh phap luat, khong trai cac NOi quy va khong trai cac
hoat dong cua Bén A trong Toa nha/ Dy an. Cac bén s& phéi hop thuc hién dé dam bao hai hoa
quyén loi ctia Cac bén; Pugc yéu cau Bén A hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting
k¥ thuat va ha téng xa hoi theo Dy an da duoc phé duyét;

Thanh toan day du va dung han cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia Hop ddng nay va cac
quy dinh khac c6 lién quan, theo quy dinh phap luat, ké ca nghia vy phat sinh véi Nha nudc
lién quan t&i viée 1am thu tuc, cip Giay ching nhan cho Bén B;

Trude khi Can ho khach san dugc ban giao cho Bén B, Bén B s¢ khong co quyen ra vao hoac
cu tri hodc sir dung Can ho khach san néu khong duoc Bén A dong ¥ truge bang vin ban;
Khong can thiép vao viéc dau tu, xay dung Dy 4n dudi moi hinh thtrc, bao gom ca viéc ra/vao
cong trudng xay dung Toa nha ma khong c6 dai dién c6 tham quyén ctua Bén A di cung;

Tén trong va khong thuc hién bt ky hanh vi nao gay anh hudng dén cic quyén s hitu va hoat
dong kinh doanh cua Bén A trong Phan s¢ hitu riéng ciia Bén A;

Chiu trach nhiém bdo quan, sir dung va bdi thuong thiét hai theo quy dinh cua phdp ludt trong
truong hop lam hong hoc, thiét hai doi véi Phan s¢ hitu chung Toa nha;

Trong subt qua trinh sur dung tai Can ho khach san, Bén B dam bao:

(i) Khong lam anh huong dén mai truong, canh quan, an ninh trat ty chung va sinh hoat
chung cta cu dan tai Dy 4n; tuin tha va dap tmg day da cac quy dinh cua phap luat,
No6i Quy, an ninh trat tu, an toan v¢ sinh mdi truong va phong chong chay no, chira
chay;

(if) Thuc hién viéc stra chira, bao dudng Can hd khach san kip thoi va phu hop voi Noi
quy nham dam bao su thong nhat, ddng bd vé my quan chung cho Toa nha. Phuong
an va vi¢c sua chira, bao tri, bdo dudng Can ho khach san phai tuin theo quy dinh
trong Hop dong nay;

(iii)Chi duoc sur dung trong pham vi Can h¢ khach san; khong dugce coi ndi, chiém dung
dién tich, khong gian thudc phan st dung chung hodc dién tich, khong gian cua chu
so htru/stt dung khac dudi moi hinh thuc; khQng dugc sua chira, thay do6i Can ho
khach san khong phu hop quy dinh trong Hop dong nay;

(iv)Tao diéu kién thuan loi d€ nguoi c6 trach nhiém thyc hién viéc béo hanh, sua chita
doi véi céac khu vuc chung;

(v) Tuan thu cac Noi quy (bao gdm ca cac ban sura d6i, bo sung tai timg thoi diém), cac
quy dinh/yéu cau cua Bén A tai timg thoi di€ém hodc/va quy dinh chung cho Cén ho
khach san do Bén A, bén dugc Bén A ty quyén ban hanh (néu co).

Ngoai c4c nghia vu trén, Bén B con cam két:

(i) Cam két tuan thu viéc Bén A va/hodc Doanh nghiép quan ly van hanh nging/tam
ngimg hodc yéu cau cac nha cung cap dich vu nglg/tam nging cung cp dién, nude
va céc dich vu khac néu Bén B vi pham quy dinh ctia Noi Quy sau khi Bén A da
thong bao bang van ban cho Bén B trudc 7 ngay;

(i) C6 nghia vu dam bao dap img day du cac diéu kién dé dugc cip Gidy chimg nhéan, cung
cap day du ho so phap ly cho Bén A theo cac quy dinh cua phap luat va cta co quan
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quéan 1y nha nudc c6 tham quyén lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan cho Bén B;
(iii)Chiu trach nhiém st dung Phan sO hiru chung theo dung quy dinh ctua Hop dong nay
va dong thoi chiu trach nhiém boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luét trong
truong hop 1am hong hoc, thiét hai doi véi Phan so hitu chung;
(iV)Ném 1d va tuan thu cac quy dinh vé mua ban/chuyén nhuong Cin ho khach san/Hop
dong cua Bén A va cua phép luat;
I) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop dong nay, quy dinh cta phép luét.
PIEU 17: THONG BAO VA THU TU GIAO DICH
1. Dja chi dé Cac Bén nhan thong béo:
a) Dia chi nhan thong béo ciia Bén A: Theo thong tin Bén A tai Phan dau ciia Hop dong.
b) Pia chi nhan théng bao ctia Bén B: Theo théng tin Bén A tai Phan dau ciia Hop dong.

‘ 2. Hinh thic thong bao gitta Cac Bén: Bang van ban gui truc tiép hodc gui qua fax hoic
bang duong buu dién hoac dién thoai‘ truc ti€p hodc gui bang thu dién tir trir trudng hop cac Bén co
thoa thuan khac hoac Bén A c6 yéu cau khac.

3. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén’HQ*p dong nay
phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi
1a da nhén néu guri dén ding dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo
thoa thudn tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Pic¢u nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tan tay va co6 chir ky ciia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri
thong bao bang fax;

_ ¢) Vao ngay thur ba ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop gui thong bao bang thu
chuyén phat nhanh (khong phu thudc vao thong tin nguoi ky nhan tai phan ky nhén cua Bén B
(nguoi nhan) trén gidy bao phat);

d) Vao thoi Qiém thong bdo, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu‘ tor giao dich V.V... do
dugc nhap vao h¢ thong thong tin do bén nhan dang ky hop 1¢ trong Hop dong hodc thoi diém thu
dién tur cua bén guri thong bao da dugc gui di thanh cong cho bén nhén trong truong hop gui bang
thu dién tir té1 dia chi dang ky hop 1€ trong Hop dong nay;

e) Vao thoi diém khéac do cac bén thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh.

4. C4c bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay d6i vé thong tin,
dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay déivvé théng tin,dia chi, hinh
thire, tén nguoi nhén thong bao do Céac Bén thoa thuan ma bén co6 thay doi khong thong bao lai cho
bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay doi khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

PIEU 18: BAO MAT THONG TIN

Ngoai trur theo quy dinh phap luét, yéu cau cia co quan co tham quyén va viéc phai cung
cap cho co quan thué, ngan hang, moi bén cam két va dong y rang ké tir ngay ky Hop dong chuyén
nhuong nay khong bén nao dugce dua ra, phat hanh hay cong bd thong tin vé Hop dong nay cho
bén nao khac ma khong duoc sy chap thuan trudc bang vin ban ciia bén kia.

PIEU 19: CAM KET CUA CAC BEN
19.1. Cam két cia Bén B:
a) Beén B di tim hiéu cac thong tin vé Can ho khach san;

b) Bén B cam két va dam bao: (i) Bén B c6 ning luc phap 1y va dugc phap luat Viét Nam cho
phép ky két Hop ddng nay; (i) C6 ddy du kha ning thanh toan tat ca cac khoan tién phai
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thanh toan theo Hop ddng nay.

C) Bén B cam két khoéng huy ngang Hop ddng vi bat ky 1y do ndo ngoai trir cac trudng hop theo
quy dinh tai Diéu 21 cua Hop ddng nay.

19.2. Cam két ciia Bén A:
a) Thong tin lién quan téi Bén A di néu tai Hop dong nay va thong tin vé Dy 4n 1a chinh X4c;

b) Can h¢ khach san néu tai Hop ddng nay dugc xay dung theo Du 4n, thiét ké va cac ban vé
dugc phé duyét, ddm bao chat lugng xay dung.

19.3. Bén A va Bén B cung cam két va dong y:
a) Viéc ky két Hop dong nay giita Hai Bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi;
b) Hai Bén cam két thuc hién dung c4c cac thoa thuan di quy dinh trong Hop dong nay.

PIEU 20: BAT KHA KHANG

1. Cac Bén nhit tri thoa thudn mdt trong cac trudng hop sau ddy duogc coi 1a su kién bat kha
khéang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai, bio, 1l lut hodc do thay d6i chinh sach, phap luat cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng hop
khéc do phap luat quy dinh;

¢) Do héa hoan, chay, no, khung bd, tinh trang khan cap, biéu tinh, bao dong dan sy, khoi
nghia, dinh cong, dich bénh hodc han ché do kiém dich hodc do bat ky viéc cong bd, ban hanh, thay
d6i vin ban quy pham phap luat, van ban hanh chinh, van ban khac; hanh vi hanh chinh cua co
quan c6 tham quyén khong do 15i cia mot cac Bén; hodc cac nguyén nhan khac nam ngoai sy kiém
soat cua mdt Bén hoac cac sy kién khac khong thé biét trude duoc hodc khong thé tranh khoi lam
cho bét ky bén nao khong thuc hién bat ky nghia vu quan trong nao hodc thuc thi bat ky quyén quan
trong ndo ctia minh theo Hop dong nay.

2. Kho khan vé tai chinh ciia Bén B s& khong duoc coi 1a trudng hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu
nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai: (i) thong bao bang van ban cho bén con
lai biét trong thoi gian s6m nhat 6 thé (néu cé gidy to chirng minh vé 1y do bdt kha khéang thi bén bi
tac dong phai xudt trinh gidy to nay); (i) Tién hanh cac bién phap ngan ngira va cac bién phap thay
thé can thiét dé han ché t6i da anh huong do su kién bat kha khéng gy ra. Viéc bén bi tac dong bai
truong hop bét kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ciia minh hodc cham tré trong viée thuc
hién nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo Hop dong, khong bi yéu cau boi
thuong thiét hai, phat vi pham Hop d6ng cho bén con lai va ciing khong phai 14 co s dé bén con lai
¢6 quyén cham dut Hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo qu déng cua Cac Bén sé€ ’du’qc tam dung/kéo dai
trong/twong ng voi thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén s€ tiep tuc thyuc hién cac nghia
vu cua minh sau khi sy kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai Bi€ém ¢ Khoan 1
biéu 21 cua Hop dong nay.

PIEU 21: HOP PONG CHAM DUT TRONG CAC TRUONG HQP
1. Hop dong nay duoc cham dat khi xdy ra mot trong céc truong hop sau day:

a) Hai Bén dong y cham dut Hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai Bén lap
vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat hop dong;

b) Trong tru:qng horp trude khi bgn glao Can ho khach san bén bi tac dong bdi su kién bat
kha khzj'mg khong thé khac phuc fiuqc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 180
ngay ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va khong con co s dé thuc hién Hop dong dong thoi
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Hai Bén cting khong c6 thoa thuén khac thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phuwong chim dat Hop
dong nay va viéc cham dut Hop ddng nay khong dugc coi 14 vi pham Hop dong.

¢) Céc trudong hop khac quy dinh trong Hop dong nay hoic theo quy dinh cta phap luat.
2. Xur Iy hau qua do chdm dat Hop Dong;

a) Néu Hop Dong bi chdm dut theo Piém a Khoan 1 Piéu nay thi viée xtr Iy hau qua do chim dut
Hop dong s& thuc hién theo van ban thoa thuén cta cac Bén.

_b) Néu Hop Dong bi cham dut theo Piém b Khoan 1, Biém b Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 15 cta
Hop dong nay thi viéc xtr 1y héu qua do cham dit Hop Dong s& thuc hién theo quy dinh twong tng tai
biéu 15 ctia Hop Pong.

¢) Néu Hop dong bi chdm diit theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay thi viéc xir Iy hau
qua do cham dut Hop dong s€ thyc hién nhu sau: Bén A s€ hoan tra cho Bén B toan b6 Gia tri chuyen
nhuong Can hg khach san thyc t€ da nhan (khong tinh 1ai).

d) Néu Hop dong bi cham dit theo Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi viéc xir Iy hau qua do chim
dut Hop ddng duge thuc hién theo quy dinh cua Hop dong nay hodc theo thoa thuan cia cac Bén.
Trudng hop Hop dong khong quy dinh va/hodc khong thoa thuan duoc thi xtr 1y theo theo quy dinh cua
phap luat, co quan Nha nude c6 tham quyén.

3. Sau khi Hop dong chim dut, mdi Bén van phai giai quyét nhimng nghia vu con ton dong ddi
véi Bén kia theo quy dinh tai Hop dong nay hodc/va theo quy dinh cua phap luat cé lién quan.

PIEU 22: GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop Cac Bén c6 tranh chap vé cic ndi dung cia Hop dong nay thi Hai Bén cung
ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong thot han 30 ngay, ké tir ngdy mot trong Hai Bén
thong bao bang van ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap do khong dugc thuong
luong giai quyét thi mot trong Hai Bén c¢6 quyén yéu cau Toa an ¢ tham quyén tai Viét Nam giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

PIEU 23: HIEU LUC HOP PONG

1. Hop dong nay c6 hidu Iuc ké tir ngay ky.

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén B giit 01 ban, Bén A
gitr 03 ban.

3. Kem theo Hop dong nay 14 01 (mot) ban vé thiét ké Can ho khach san chuyén nhuong,
01 (mot) ban v& mat bang ting co6 Can ho khach san chuyén nhuong néu tai Piéu 2 ciia Hop dong

nay da dugc phé duyét, 01 (mot) Bang Danh muc vat liéu, thiét bj hoan thién Can ho khach san,
cac Phu luc khac va tai liéu khac ma Bén A cung cap cho Bén B theo Hop dong.

Céac Phu luc dinh kém Hop dong nay va céac stra d6i, bod sung theo thoa thuan cua Hai Bén
la ndi dung khong tach ro1 Hop dong nay va c6 hi¢u luc thi hanh doi véi Hai Bén.

4. Trong trudng hop Céc Bén thoa thuan diéu chinh, thay d6i, hiy bo, bd sung bat ctr noi
dung nao ctia Hop dong nay thi phai lap bang van ban c6 chir ky cia ca Hai Bén.

5. Ngon ngtr su dung trong ky két, thyc hién Hop dong va giai quyét tranh chap Hop dong
nay la Tleng Viét. Luat ap dung cho viéc ky két, thuc hién Hop dong nay va giai quyét tranh chap
Hop dong nay 14 hé thong phép luat Viét Nam.

PAI DIEN BEN A BEN B/DAI DIEN BEN B
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PHU LUC I

PHAN I
MO TA CAN HQ KHACH SAN
(Kém theo Hop dong so: ............/HP-CHKS/H2H)
1. Dic diém Cin h khach san:

a. Vi tri Can ho khach san:

2 1T

- Tang PP PPP T PPPPRP PPN

- Sbcan P
b. Dién tich sir dung Can ho khach san: ..........ccccoevveiivennne. m2

()  Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la Dién tich thong thuy)
theo quy dinh tai Khoan 1.12 Diéu 1 cua Hop ddng va 1a cin cir dé tinh Gia chuyén
nhugng Cin ho khach san quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong.

(i)  Dién tich ndy dugc ghi trong ban v& Can hd khach san dinh kém Phuy luc nay.

(i) Trong truong hop phap ludt c6 quy dinh thay ddi vé phuong thirc xac dinh dién tich ciia Can
ho khéch san, thi Cac Bén cam két tuén theo thoa thuan trong Hop dong nay.

c. Dién tich xay dung Can h khach san: e m2
d. Thoi gian ban giao Can hd khach san du kién: ...........................

e. Chi tiét va thong s6 k¥ thuat cua Can hd khach san: theo Ban vé thiét ké va Danh muc vat
li€u, thiét bi hoan thién Can ho khach san dinh kem.

2. Chi tiét va thong sb k¥ thuit ciia Ciin hd khach san:
A- Ban vé thiét ké mat bang tdng c6 Can ho khach san, thiét ké Can ho khach san.
B- Danh muc vat liéu, thiét bi hoan thién Can hd khach san.

BIEU A — BAN VE CAN HQ KHACH SAN
= Vi trf va Ban v& thiét ké Can ho khach san (theo ban v€ dinh kém)
o Ban v& thiét ké Can ho khach san chuyén nhuong.
o Ban vé thiét ké mat bang ting c6 Can ho khach san chuyén nhuong.
= Pé lam 13, Cac Bén dong ¥ va xac nhan rang: cac hinh vé do dung, thiét bi, no1 that (néu o)
trong ban vé Can ho khach san dinh kém theo Phu luc nay va Hop dong chi ¢6 tinh chét

minh hoa, khong pha1 la thiét bi, noi that do Bén A cung cap va lap dat cho Bén B theo Hop
dong.

BIEU B — DANH MUC VAT LIEU, THIET BI HOAN THIEN CAN HQ KHACH SAN

TT | HANG MUC VAT LIEU QUY CACH GHI CHU
I. SAN
1 Phong khach, G3 cone nohia Kich thuéc va mau
phong an £ NEnIep sac theo thiét ke

Kich thudc va mau

2 | Phong ngu GO cong nghi¢p skc theo thidt ké

\ A e . Kich thude va mau | Viglacera/Prime/Vicenza
3 | Phong v¢sinh Gach ceramic sdc theo thiét ké hodc twong duong
4 | Phong bép Gach ceramic Kich thudc va mau | Viglacera/Prime/Vicenza

sdc theo thiét ké hoic twong duong
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Kich thudc va mau

Viglacera/Prime/Vicenza

S | Logia Gach ceramic sic theo thiét ké hoic tuong duong
Il. TUONG
Ph9ng kh?Ch’ \ . . Mau séc theo thiét Son Jotun/Dulux/Kansai
6 | phong ngu, Bé matit, son nudc 16 hodic trone duon
bép, logia : & &
\ 2 . Kich thuéc va mau | Viglacera/Prime/Vicenza
/| Phong tim Gach ceramic sic theo thiét ké hoic tuong duong
I1l. TRAN
Thach caoVinh
8 PE 929 ll:h?Ch’ Tran thach cao Mau trépg hoac gggﬁg/zmca hodc twong
prong ngt, ba matit, son nuéc | theo thiét ké g .
bép Son Jotun/Dulux/Kansai
hodc tuong duong
‘ Thach cao Vinh
] Tran thach cao chiu tuong/Zinca hodc tuong
9 | Phong tam nudc, ba matit, son duong
nudc Son Jotun/Dulux/Kansai
hodc tuong duong
10 | Logia Tran phang, son Son Jotun/Dulux/Kansai

hoan thién

hodc tuong duong

IV. CUA PI VA CUA SO

Cira gb cong nghiép,

Kich thudc va mau

11 | Cira chinh 0 lfhoa dlﬂ@ﬂ\ tu t{lor}g séc theo thidt ké
minh (thé tir, ma s0)
12 Cira thong Cura gd/nhya cong Kich thude va mau
phong nghiép sac theo thiét ké
. \ n Céu tao quy cach
13 | SUPROMEYE | iy nhya, kinh mor | mau sc dong bo
theo thiét ke
Cira sé, cira | Ciranhom hé, kinh | 9% 180 Quy cach 1y vt o hodc twong
14 logia an toan mau sac dong bo duon
9 theo thiét ké 8
15 | Phu kién Phu kién dong b
V. THIET BI VE SINH
16 | Chau rira St cao cap Mau tring gﬁrﬁgmo hodc tuong
2 ) | Inax/Toto hodc tuong
17 | Voi chau rira Kiéu dang hi¢n dai duong
L , Inax/Toto hodc tuong
18 | Bon cau St cao cap duong
19 | Voi xit Kiéu dang hién dai
, .9 ) | Inax/Toto hoac tuong
20 | Sen tam Kiéu dang hién dai

duong
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21 | Guong Kiéu dang hién dai
Bao gém: moc ao, ké
Cac phu kién Loal1 . . guong, ké dung ly, ké xa
22 khac Ldp dat hoan chinh phong, thanh treo khan,
hdp gidy v¢ sinh.
VI. THIET BI PIEN
O cam, cong . . .
23 | tic dién, Kiéu dang hién dai Pgna}sonjc/Schnelder/M|tsu
A o bishi hoac twong duong
qhugng cura
O.f am TY’ 2 ... | Panasonic/Schneider/Mitsu
24 | dién thoai, Kiéu dang hién dai C e
- : bishi hodc tuong duong
Internet
AL A Tiéu chuan theo Cadivi/Taisin hodc tuong
25 | Diy dign thiét ké duong
26 | Béng dién Pén downlight Led | Loman hodc tuong
duong
97 Quat thong Tiéu cl}uén theo Roman hodc tuong
gio thiét ke duong
Binh ndng Tiéu chuan theo S
28 lanh thidt k& Ferroli hodc tuong duong
VII.LHE THONG PIEU HOA
29 Lip hé théng | Ong dong bao 6n va Tiéu cl}uén theo
cho thoat nudc ngung | thict ké
VIII. HE THONG PCCC
Thiét bj dat tiéu
A s . chuan PCCC theo
30 | Pau bao chay céc quy dinh hién
hanh
‘ Thiét bi dat tiéu
31 DPau phun chuan PCCC theo
Sprinkler cac quy dinh hién
hanh
PAI DIEN BEN A BEN B/PAI DIEN BEN B
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PHAN II
DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HU'U CHUNG
PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN
(Kem theo Hop dong so............./HD-CHKS/H2H)

I. Khai niém:
1. Phan s¢ hitu riéng ciia Bén B nhu d quy dinh tai Khoan 1.13 Piéu 1 ciia Hop dong.
2. Phan s¢ hitu riéng cua Bén A nhu dé quy dinh tai Khoan 1.14 Piéu 1 cua Hop dong.
3. Phan so hiru chung nhu di quy dinh tai Khoan 1.15 Diéu 1 ctia Hop dong

II. Danh muc Phén dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung, Phin s¢ hiru riéng ciia Bén A
Phén dién tich va thiét bji thudc s¢ hitu chung, Phan so hiru riéng cua Bén A bao gdm nhung
khong giGi han theo chi tiét dugc liét ké trong bang dudi ddy va luén dam bao nguyén tic tudn
thi1 theo hd so phé duyét va cac quy dinh cua phap luat.

S¢hipu | OO hiu
STT Noi dung chung riévngxcﬁa
Chu dau tw

| Khu vue cong cdng va cac tién ich

1 | Hanh lang cic tang X

2 | Sanh toa nha, sanh thang may cic tang X

3 | Lbi vao toa nha X

4 | Phong sinh hoat cong dong X

5 | Canh quan san vuon X

6 | Béboi X

Il | Hé thong, két ciu cong trinh xAy dung

1 Cau thang bd, mai ctia Toa nha, méng, cdt, vach, dam, san,

tuong bao Toa nha, duong thoat hiém X
2 | Tuong ngdn phan chia gitta cdc cin hd, tudng bao cin hod
111 | Noi dé xe
1 | Not dé, xe dap, xe may, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh X
theo bo tri cia CDT va phu hop véi quy dinh cia Phép luat
2 | Noidéxedtd X
IV | Hé thong cép dién
1 | He thong chiéu sang khu sanh, hanh lang va cac khu cong X
cOng trong toa nha.
2 | Hé théng dén su cd trong toa nha X
He¢ thong dién tir ti tng ciia Khu can h t6i timg can ho X
4 Ph?m hé théng dién tu’ ludi trung t}}é' dén cac tram bién ap ha X
thé tai toa nha (bao gom ca tram bién 4p ha thé trong toa nha)
5 | Hé thong may phat dién dy phong X
V | Hé thong cip thoit nuéc
1 | Bé chira nu6c ctru hoa dit tai tang mai cua tdoa nha X
2 Bé ch/(ra nudc sinh hoat‘dét tai t:?mg mai cia tbq nha ‘ X
3 H¢ thong dan nude (bao gdbm hé thong bom, duong ong, van, dong

ho...) ttr bé nudc ngdm dén bé chira nudc dat tai mai cia toa nha
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4 | He thong dan nudc tir bé chtra nudc dit tai mai cua toa nha
ve cac can ho

5 | Hé théng thoat nude tir can ho vé bé thu gom nude thai

g | HE thdng thoat nuwéc mai, 16 gia/ban cong (di dudng éng
nd1 mat ngoai nha)

7 | BE nudc ngdm cua toa nha. Toa nha va hé thong cap nude tir

diém d4u ndi cia thanh phd dén bé nudc ngam cia Toa nha X
8 | Hé thong bé thu gom, xir Iy nudce thai ciia Toa nha X
9 | Hé thong cip thoat nudc ha tang X
10 | Tram xur 1y nude thai cia du 4n, bé phét cua toa nha X
VI | Hé théng PHKK, thong gi6
1 | Hé thong thong gid sanh, hanh lang thudc tda nha
o | Hé thong hut mui phong réc, dau ndi hat mui bép va nha vé
sinh khu cdn ho
3 | Hé thdng tang ap ciu thang bo, hit khéi hanh lang
Hé thong thong tin lién lac nhung khong bao gom cac hé
Vil thong, trang thiét bi do cac don vi cung cap dich vu dau tr va
lap dit, trir hé thong thudc sé hiru ca cac Chii s¢ hitu khac
1 | Hé théng mang truyén hinh X
2 | Hé théng mang dién thoai, internet X
V11l | Hé thong thang may trong toa nha X
IX | H¢ thong Camera, Am thanh X
X | Hé thong chdng sét, tiép dia ti dién X

X1 | H¢ théng PCCC

1 | Toan b hé théng PCCC ciia Dy 4n (bao gbm ca thiét bj X
PCCC trong can hd)

X1l | Hé thong khac

Khu vuc, hop k¥ thuat trong, ngoai toa nha (bao gom cé trong
1 can hg) dé phuc vu toa nha va/hodc cac phan dién tich va thiét bi X
s hitu chung cua tda nha theo bo tri cia CDT (néu cd)

2 | Khu vyc gom réc tai cAc tang clia toa nha X

PAI DIEN BEN A BEN B/PAI DIEN BEN B
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PHU LUC II
GIA CHUYEN NHUQNG CAN HQO KHACH SAN

(Kém theo Hop dong So: ... ... ....../HP-CHKS/H2H)

1. Gia chuyén nhwong Ciin hd khach san: Gi4 chuyén nhuong Cin ho khach san bao gdm Gia tri
Can ho khach san va Kinh phi bao tri 2% theo quy dinh, trong do:

a) Gia tri Can ho khach san (d4 bao gom thué VAT) chua bao gdm Kinh phi bao tri 2% theo quy
dinh (“Gia tri Can hd khach san”) 1a ...ccevveiiniinniiniinnennnnns dong.

(Bang chi: . e e e e e ent)
b) Kinh phi bao tri (2% Gié tri Can ho khach san truée thué VAT).

Hai Bén thong nhat, Gia chuyén nhugng Cin ho khach san duogc diéu chinh twong g
khi Dién tich st dung Cén ho khach san tang lén hoac giam di vuot qua 2 % (Hai phan tram)
theo thuc té do dac tai thoi diém ban glao Can ho khach san theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2
Hop dong trén co s¢ xac dinh Don gia 01m?2 st dung Can ho khach san (da bao gom thué VAT
va gia tri quyén st dung dat) = Gia tri Can ho khach san chia (:) Dién tich st dung Can hd
khach san. Trong truong hop do phap luat thay ddi vé phuong phap xac dinh Di¢n tich su dung
Can ho khach san, néu Dién tich sir dung Can ho khach san duoc cap Glay chung nhan dugc
tinh khéc di (lon hon hodc nho hon dién tich Can ho khach san gh1 trong Hop dong) sé khong
lam thay d6i bat ctr noi dung va diéu kién nao vé Gia tri Can ho khach san va/hodc Gia chuyen
nhuong Can hd khach san (neu véi cung cach do theo quy dinh tai Hop dong nay, Dlen tich str
dung Can ho khach san tai thoi diém ban giao Can ho khach san hodc tai thoi diém cap Gidy
chung nhéan van bang Dién tich str dung Can ho khach san néu trong Hop dong nay).

2. Tién d6 thanh toan
2.1. Tién dé thanh todn Gid tri Cin hé khdch san (bao gom thué VAT):

Dot . Ti I¢ thanh to4n So tién thanh
thanh Thoi diem thanh toan (*) trén Gia tri Can toan theo tien do
toan h{ khach san (Pong)
Téng Gia tri Ciin hd khach san 1009% | eeeeeeeeereeeen.

(*) Bén B phai chu dong thanh toan cho Bén A cham nhat vao ngay néu trong Thoi diém
thanh todan cu thé trén ma khong can phai cé thong bao cua Bén A.

(**) Thoi diém thanh todn cu thé sé theo théng bdo ciia Bén A.

2.2. Tién d thanh toan Kinh phi bao tri phén sé hitu chung (bing 2% Gia tri Cin hd
khach san chwa co ‘thué VAT)

Kinh phi bao tri phan s& hitu chung dugc thanh toan theo quy dinh tai Biém b Khoan 3 Diéu
4 Hop dong nay.

PAI DIEN BEN A BEN B/PAI DIEN BEN B
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PHU LUC III
(Kém theo Hop dong so: .........../HP-CHKS/H2H)
NOI QUY QUAN LY SU DUNG

TOA NHA HON HQP VAN PHONG, DICH VU, THUONG MAI, KHACH SAN VA NHA O
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 17/2019/0P - H2H ngay 24 thang 07 nam 2019 ciia Héi dong Quan

Diéu
Nha
1.1

1.2

1.3

14

Diéu
2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6
2.7

tri Cong ty Co phan H2H Ha Noi)
1. Quy dinh ddi véi chii sé hiru, nguwoi sir dung, ngwoi tam tri va khach ra vao Toa

Chu s¢ hiru Toa Nha/Can H6/Can ho khach san (“Chii S¢ Hitu”), nguoi st dung Toa
Nha/Can Ho/Can ho khach san (“Ngwoi Sie Dung”) phai chip hanh nghiém chinh Quy
ché quan 1y, sir dung Toa Nha do Bé Xay dung ban hanh va Ban Noi quy nay.

Khach ra vao Khu Cin ho khach san phai diang ky, xuat trinh gidy to ching minh nhan
than tai quay 18 tdn (néu co) hodc tai to bao vé va phai tun thi sy huéng dan cua 18 tan
hoidc bao vé Khu Can ho khach san. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hoic bao vé Khu
Cian ho khach san dugc giir cac gidy to chimg minh nhan than cta khach ra vao Khu Cin
ho khach san dé phuc vu viéc kiém soat an ninh, an toan ctua Khu Cin ho khach san.
Ngudi dén tam tra tai Can ho khach san phai dang ky danh sach véi quay 18 tan (néu co)
hoic to bao vé, ding ky tam trd tai co quan cong an cap phudng so tai.

Chu S& Hiru, Nguoi Str Dung, ngudi tam trG phai chiu trach nhiém trude phéap luat vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung Toa Nha va Ban Noi quy nay.

Cong ty quan 1y/Ban Quan Tri khi ra vao Can ho khach san dé thuc hién coéng viéc bao tri
cac phén dién tich, cong trinh va thiét bi thudc s& hitu chung, st dung chung cua Khu Cén
ho khach san va Toa Nha (“Phdn Di¢n Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung”) sé& khong phai
boi thudng cho bat ky phién toai nao da gay ra cho Chu So Hitu, Nguoi Str Dung khi thuc
hién quyén han ctia minh mot cach hop 1y va cé thong bao trude (trudng hop khan cap
hoic bat kha khang thi khong can thong bao trude)

2. Cac hanh vi nghiém cam trong viéc quan ly, sir dung Toa Nha

Cé4c hanh vi bi nghiém cim trong quan 1y, sit dung Tda nha quy dinh tai Piéu 6 ctua Luat
Nha &, Piéu 35 ctua Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh Phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha & va phéap luat c6 lién
quan.

Quang cdo, viét v& trai quy dinh hodc c6 nhimg hanh vi khac ma phap luat khong cho
phép; m& cira ra vao Can ho khach san khi khong can thiét.

Phoi quén 4o, vai voc, chan man, khan, hodc bit ky do dung, vat dung nao trén hoac vat
ngang lan can hodc phan khong gian tir lan can trd 1én, trén hodc vit ngang ctra s6 cila
Can ho khach san.

Str dung, tang trir, van chuyén, sang chiét, kinh doanh cac hoa chét hodc vat liéu c6 nguy
co gdy chay nd trong Toa nha.

X4 rac, nude thai, khi thai, chit doc hai, bui, dat, chat ban hodc cac vat tuong tu ra khu
vuc thudc Phan S¢ Hiru Chung lam anh huong dén viéc str dung binh thuong cia Cu Déan
khéc hodc bat ky ngudi nao st dung hop phap dbi véi khu vue thude Phan S¢ Hiru Chung
Van chuyén gas, cac hoa chat, vat liéu c6 nguy co giy chay nd bang thang may cta toa nha.
Dat chau cay hodc cac vat khac trén tuong chin, ctra s6 hodc 16 gia/ban cong noi chiing c6
thé bi roi gay thiét hai cho nguoi hodc tai sdn bén duoi.

28



2.8
2.9
2.10

Picu

Dbt vang ma, dét ltra trong Toa nha, trir dia diém dugc ddt vang mi theo quy dinh tai Toa nha.
Ném bat cir vat gi tur cua sd, ban cong cua can ho

Cac hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cua phép ludt hodc giy anh huong khong
tdt dén cong ddng va Cha So Hiru, Nguoi Str Dung do Hoi nghi Toa nha xem xét quyét
dinh.

3. Sir dung Phan Dién Tich, Thiét Bi S Hitu Chung
Chu So Hiru va Nguoi Str Dung trong bat ky truong hop nao va dudi bt ky hinh thirc nao

khong dugc phép thuc hién cac hanh vi duoi day:

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

Diéu
4.1

4.2

4.3

4.4

Str dung dién tich, thiét bi st dung chung khong theo ding muc dich, cong ning thiét ké
st dung, muc dich bat hop phép hoac chiém dung vao muc dich riéng, dé cac vat dung
thudc s¢ htru riéng tai Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hiru Chung. Tré em dudi 12 tudi khi
st dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai c6 cha, me hodc ngudi trong coi
di kem va giam sat.

Khong tuan thu dﬁy du cac quy dinh vé viée dung, d6 xe tai noi dugc dung, dd xe theo
quy dinh.

St dung nha sinh hoat cong dong khong dung muc dich, cong ning theo quy dinh cia
phép luat vé nha 4.

St dung céc Phan Dién Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung trong Du An ngoai thoi diém duoc
phép theo quy dinh chung ctia Cong ty quan Iy dugc cong khai cac dia diém néu trén hoic
tai Toa Nha.

St dung sanh, hanh lang va cau thang ciia Khu Cin H¢ lam san choi dudi bat ky hoan
canh va theo bat ky cach thirc nao.

4. Cac quy dinh khac ddi véi crr dan trong toa nha

Trong cac truong hgp Cu Dan & Can Ho di ving dai ngay va khong c¢6 ngudi & Cian Ho

trong thoi gian d6, Cu Dan phai tat cac thiét bi dién, khoa van nudc va déng hd gas (néu

c6) trong Can ho khach san, Cu Déan phai dang ky s6 dién thoai lién hé khi can voi Doanh

Nghiép Quan Ly Van Hanh.

Khong hit thube trong Phan S¢ Hiru Chung, ngoai trir tai cdc khu vuc cho phép trong

sanh cdu lac bd ctia Toa Nha va Khu nha ¢ cao ting va cic dia diém c6 chi din cho phép

hat thude

Khong dat bat ky bang thong bao, bang quang céo, pand, ap phich dudi moi hinh thirc

trong khu vuc thude Phéan Sé¢ Hiru Chung hoac mit ngoai Can h¢ khach san cia Cu Dan

d6 ma khong ¢ su chap thuan trudc bang vin ban ctia Doanh Nghiép Quan Ly Véan Hanh

Thay d6i ddi véi 16 gia, ctra s6 va cira chinh:

4.4.1 Cu Dan khong duoc thay d6i 16 gia/ban cong, cira s va cira ra vao chinh dat & mat
ngoai cta Cian HO néu khong co chip thuan bang vin ban ciia Doanh Nghiép Quéan
Ly Vén Hanh.

4.4.2 Cu Dan khong duoc lip dit, xay dung, duy tri hodc cho lip dit, xdy dung thém
trong khu vuc thudc Phan S¢ Hitu Chung; Cu Dén sé& khong lip dat, xay dung, duy
tri hodc cho lép dat, xay dung thém kinh, lugi sét, lé)ng sét (kién ¢6 hodc ban kién
cé) hoac vat liéu tuong tu bao quanh 16 gia/ban cong cua Can HY ma khong duogc sy
chip thuan truéc bang vin ban cua Doanh Nghiép Quan Ly Van Hanh.
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4.5 Bép dun nau, noi tho cung phai dam bdo an toan; cac chat dé chay, nd phai dé xa ngudn
Itra, ngudn nhiét.

Diéu 5. Sira chira hw hong, Thay ddi, hay Lip dit thém trong Khu vuc sé hiru riéng, Phan

Dién Tich, Thiét Bi S¢& Hiru Chung

5.1. Trong truong hop khu vuc s¢ hitu riéng c¢6 hu hong thi:

5.1.1 Chu So Hiru va Ngudi Str Dung phai ngay l4p tirc théng bao cho Chu Pau Tu, Ban
Quan Tri va Cong ty quan 1y va thyc hién moi nd luc, st dung moi bién phéap dé han
ché anh huéng dén cac Chu So Hitu khac va khong duoc 1am hu hong Phan Dién
Tich, Thiét Bi S¢ Hitu Chung. Cu Dan phai ngay lap tc thong bio cho Doanh
Nghiép Quan Ly Van Hanh va thyc hién moi nd luc st dung moi bién phap ma theo
danh gia khach quan cia bén thtr ba 1a can thiét va hop 1y nham han ché thiét hai dén
muc tdi da. Trong truong hop c6 vi pham, Cu Dan phai ganh chiu, toan b hay mot
phén tuy theo mtrc d¢ nghi€ém trong ctia vi pham dd, moi chi phi stra chira, thay thé
va khic phuc hu hong va thiét hai phat sinh.

5.1.2 Chu Sé¢ Hirtu, Nguoi Sir Dung c6 thé thué Cong ty quan ly hay tu thué cac cong ty
chuyén nghiép dé stra chita. Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung c¢6 trach nhiém thyc hién
cac thu tuc dang ky thi cong va xin phé duyét phuong an, ké hoach thi cong theo quy
dinh cta Cha Pau Tu, Cong ty quan ly, Ban Quan Tri (theo thong bao tai Toa Nha)
trude khi thi cong, trir truong hop stra chita nho khong giy tiéng On, bui ban hodc
anh hudng dén cac Can ho khach san khac nhu son lai tuong bén trong Can ho
khach san, sira chita cac do roi trong Can hg khach san thi chi can thong bao trudc
cho Chii Pau Tu, Cong ty quan 1y 03 (ba) ngay. Viéc thi cong va van chuyén nguyén
vat liéu, thiét bi s& khong dugc thuc hién vao cac ngay nghi 18, trudc 8 gio sang va
sau 18 gio chiéu hang ngay dé tranh anh huéng dén hoat dong cua Toa Nha trir
truong hop duge Chu Pau Tu, Cong ty quan 1y dong y. Truong hop viéc thi cong
gay thiét hai cho bat ky bén thir ba ndo, Chu S& Hiru va/hodc Nguoi Sir Dung phai
boi thuong toan bg thiét hai theo quy dinh cua phép luat.

5.2 Truong hop thay thé, sira chita hodc lép dat thém thiét bi gén lién voi Can ho khach san
thi phai bao dam khong 1am thay d6i, bién dang hodc 1am hu hong két cau cua Toa Nha va
phai tién hanh cac tha tuc dang ky thi cong va trinh phuong an, thoi gian thi cong, phuong
an thiét ké cho Chu Dau Tu, Cong ty quan 1y phé duyét trudce khi thi cong, trir truong hop
sira chita nho nhu quy dinh tai Diéu 5.1.2 ctia Ngi Quy.

5.3 Néu trong qua trinh giam sat va nghiém thu, Cht Pau Tu, Ban Quan Tri, Cong ty quan 1y
(trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) nhan thay chit luong thi cong khong
dam bao an toan, yéu ciu k¥ thudt va tiéu chuin cua Toa Nha thi Cong ty quan 1y co
quyén yéu cau dinh chi thi cong va thyc hién cac bién phap thay ddi, khic phuc dé dam
bao chat lugng, an toan va tiéu chuan k¥ thuat ctia Toa Nha trong thoi han cu thé. Néu qua
thoi han yéu cdu ma Chi S¢ Hiru, Ngudi Sir Dung/nha thau thi cong khong stra chita,
khic phuc, Chii Pau Tu, Ban Quan Tri hodc Cong ty quan 1y (trong pham vi quyén han va
trach nhiém cta minh) c6 quyén thué bén thtr ba doc 1ap, sau khi da bao truéc cho Chu Sé
Hitu, vao thi cong va hoan tat cong viéc va moi chi phi thuc té lién quan s€ do Chu S¢
Hitu chi tra. Moi cong viéc thi cong, sira chita, thay mai, ldp thém phai duge Cong ty quan
ly nghiém thu va phé duyét trude khi dua vao str dung, trir truong hop stra chira nho nhu
quy dinh tai Diéu 5.1.2 cia Noi Quy.
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5.4

Diéu
6.1

6.2

Diéu
7.1.

7.2

7.3

Néu phat sinh sira chita hu hong hay lip dat thém trong Phan Dién Tich, Thiét Bi S& Hiru
Chung hoac Can ho khach san khac ma Cong ty quan 1y/Bén thi cong do Cong ty quan 1y chi
dinh phai vao Can h¢ khach san ctia Chu S¢ Hiru méi c6 thé kiém tra, stra chira hu hong hay
lap dat thém thi Chu S¢ Hitu c6 trach nhiém cho Cong ty quan 1y/Bén thi cong do Cong ty
quan ly chi dinh vao Can hd khach san cua minh va Cong ty quan 1y c6 trach nhi€ém hoan tra
lai nguyén trang sau khi hoan tit cong viéc va dén bu moi thiét hai xdy ra trong qua trinh thuc
hién (néu co).

6. Khu vuc dé xe

Khu vuc dé xe do Chit Pau Tu quy dinh pht hop voi thiét ké duoc phé duyét. Cac Cha S
Htru/Nguoi St Dung va khach cua Cha S¢ Hiru/Nguoi St Dung, tuy thuc trang cua khu
vue dé xe vao mdi thoi diém, co quyén dugce dd xe tai khu vuc dé xe ctia Dy An va tra phi
giri xe theo quy dinh ctia Chii Pau Tu, Cong ty quén y.

Céc loai xe s& khong dugc cap mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém gilt doc quyén);
Chu S¢ Hiru va/hoac Nguoi St Dung khong duge cho mugn, chuyén nhuong hodc cho
thué lai quyén dé xe trong ting ham dé xe. Chu S& Hitu va/hodc Ngudi Sir Dung c6 nghia
vu tudn thi cdc huéng dan, quy dinh chung trong khu vure dé xe do Cong ty quan 1y hodc
nha thau phu trach khu vuc dé xe ban hanh tai tung thoi diém va niém yét cong khai tai
khu vuc dé xe, phit hop véi quy dinh ciia phap luat.

7. Cac khoan phi
Phi Quéan Ly

7.1.1 Phi Quan Ly 13 12.000 dong/m2/thang (bang chit: Muwoi hai ngan dong chan./.) da
bao gdm VAT, ap dung tir thoi diém ban giao Cian ho khach san cho dén khi Ban
Quan Tri dugc thanh lap.

7.1.2 Chu S¢ Hitu va/hodc Ngudi Str Dung theo ty quyén va thoa thuan véi Cha S¢ Hiru,
cO trach nhi€ém dong phi quan ly hang thang cho viéc quéan ly van hanh Toa Nha
(“Phi Quan Ly”) dugc tinh trén co s¢ Dién tich st dung cua Can Ho tuong Uing va
thanh toan theo dung lich biéu duoc Cong ty quan 1y thong béo.

Phi sir dung cac dich vu nam ngoai Phi Quan Ly:

Chu S& Hitu/Ngudi Sir Dung c6 trach nhiém thanh toan céc chi phi ctia phan s hiru riéng

do minh s& hitu/st dung nhu chi phi di¢n, nudce, dién thoai; chi phi trong gilt xe hoac bat

ky dich vu nao khac cho don vi cung cép dich vy hodc Cong ty quan 1y néu dugce don vi

nay uy quyén theo hop ddng dich vu di ky hodc mirc gia va cach tinh do don vi cung cip

dich vu quy dinh ddi véi cac dich vu thu phi theo thyuc té sir dung phui hop véi quy dinh
ctia phap ludt va co quan nha nuée c6 tham quyén.

Trong trudng hop vi pham nghia vy thanh toan cac dich vu do Céng ty quan 1y cung cép,

Cong ty quan 1y c¢6 quyén thu tién 13i qua han tinh trén khoan tién chua thanh toan véi

murc 13i suat 1a 0,05%/ngay tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc thanh toan

va ap dung cac ché tai khic theo quyét dinh ctia Cong ty quan 1y/Chu Pau Tu va/hodc cac
quy dinh theo phép luat.

Diéu 8. Quy dinh vé phong chdng chay nd, xir Iy khi c6 sw cb ciia Toa Nha
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8.1 Chu S¢ Hiru/Ngudi Str Dung phai tudn thu ddy du cac quy dinh vé phong chdng chay nd
ctia Toa Nha nhu duoc niém yét cong khai tai bang thong bao cua Toa Nha. Khi gip su ¢d
c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Toa Nha thi Chu S& Hitu,
Ngudi Str Dung phai théng bao ngay cho Cong ty quan 1y dé xu 1y.

8.2 Truong hop gip su cb khan cip, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Toa Nha thi phai thuc
hién theo hudng dan trén loa hoic bién chi dan thoat hiém hodc huéng din cua bao vé,
don vi c6 thAm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Diéu 9. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia Toa Nha

9.1 Ban Quan Tri, Cong ty quan ly phai thong bao cong khai cac thong tin co lién quan dén
viéc quan ly, sit dung Toa nha trén ban tin hodc bang thong bao hodc phuong tién thong
tin khac cua Toa Nha.

9.2 Cac ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc an toan,
thuan tién.

Piéu 10. Quyén va nghia vu cia Chi S& Hiru, Nguoi Sir Dung, nguwoi tam tri va khach ra

vao Toa Nha

10.1 Yéu ciu Ban Quan Tri va Cong ty quan 1y Toa Nha cung cap thong tin , cac ndi dung lién
quan dén quan 1y, sir dung Toa Nha.

10.2 Pang ky voi Ban Quan Tri/Cong ty quan ly it nhdt mot sb dién thoai (di dong hodc cb
dinh) hoat dong thuong xuyén dé Ban Quan Tri/Cong ty quan ly lién hé trong truong hop
can thiét.

10.3 Cha S& Hitu, Nguoi Str Dung c6 trach nhiém mua cac khoan bao hiém chay, nd va céac
khoan tién bao hiém bat budc khac theo thong bao ctia Cong ty quan 1y/Chu Pau Tu phu
hop v6i quy dinh cta phéap luat.

Piéu 11. Xir Iy vi pham va diéu khoén thi hanh

11.1 Thanh vién Ban Quan Tri, Cong ty quan ly, Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung, nguoi tam tri
va khach ra vao Toa Nha néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cta Noi quy nay hodc vi
pham quy dinh ciia Quy ché quan 1y, st dung Toa Nha do Bo Xay Dung ban hanh thi tiy
theo murc d6 vi pham sé& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thudng
thiét hai do hanh vi vi pham cua minh gay ra. Ngoai ra, tuy vao muc d¢ vi pham, Cong ty
quan 1y c6 quyén ngung cung cdp hodc yéu cau bén tht ba cung cip dich vu theo hop
ddng véi Cong ty quan 1y nging cung cip cac tién ich, dich vu bao gdm dich vu vé sinh,
bdo v¢, trong gilr xe va cac dich vu cong cong khac ddi voi dbi tuong c6 hanh vi vi pham
sau khi thong bao dén l1an tht hai nhung van khong khic phuc (Cong ty quan 1y/bén thir
ba cung cap dich vu khong thu phi ddi voi va trong thoi gian cac dich vu bi ngimg cung
cap).

11.2 Trong trudng hop Chu S& Hitu hodc Ngudi Sir Dung khong thuc hién dong gop day du,
dung han Phi Quan Ly sau khi Cong ty quan 1y da thong bao bang vin ban dén lan thi hai
theo quy dinh cho Chu S¢ Hiru/Nguoi Sir Dung; thi Chu Pau Tw/Céng ty quan 1y co
quyén tam ngimg hodc dé nghi cac don vi cung cdp tam ngimg cung cap dién, nudc va cic
dich vu khac.
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Noi quy nay co thé sira doi, bo sung tuy timg thoi diém. Viée stra ddi, bd sung s& do Hoi
Nghi Toa Nha hoic Chu Pau Tu quyét dinh theo quy dinh cta phap luat. Cho dén khi t6
chirc Hoi Nghi Toa Nha lan dau, Chu Pau Tu c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, stra doi
Noi Quy trén co sé thong nhat véi Chi S¢ Hiru pht hop voi nhu cdu quan 1y, van hanh
thue té ctia Toa Nha, va dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.

PAI DIEN BEN A BEN B/DAI DIEN BEN B
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